ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2020

Styrelsen for Btf Lindblad 1 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk _forening ddr de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jforvalta gemensamma boendeniljo som tillhir foreningen.

Fireningsstimman dr foreningens hogsta styrande organ, och vatje medlen har stora mijligheter
att pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttjanderditt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i #d.
Man har ocksd en virdplikt, och ska pa egen bekostnad hdlla det inre i bostaden i gott skick.
Fareningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V. A-ledningar och den béirande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende

som inte bara dr bra for Dig sjaly, utan som dven med en god omwirdnad och forvaltning ikar i
vdrde dver tid.
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PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrittsforeningar med ekonomisk
Jorvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
§1, Brf Lindblad 1 stadgar

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadstittsforeningen registrerades 2013-08-02
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2013-12-04
Nuvarande stadgar registrerades 2020-01-30

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.
STYRELSE

Ordinatie ledamoter

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Peter Hedman, ordforande 2022
Hedvig Stache 2021
Eric Rosenstrom 2022
Christin Deraed 2021
Christian Velin 2021
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisor

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Patricia Mutschke Seguera, foreningsvald revisor 2021
Lars Mattsson, auktoriserad revisor 2021

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen hat under verksamhetséret haft 11 protokollférda moten utéver
foreningsstimma och konstituerande mote.

Senaste Registreringsbevis utfardat av Bolagsverket 2020-11-26
Ordinatie foreningsstimma avholls 2020-07-27
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsiakringar Blekinge.

Forsakringen giller fullvirde och forsakring mot husbock och skadedjur ingir.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla foéreningens bostiader som 4r upplidtna med bostadsratt har tillaggsforsikring, vilket
tacker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, ddremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjalvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Karlskrona Lindblad 1, med adresserna Drottninggatan 50A-
B, Drottninggatan 52 samt Olandsgatan 8.

Foreningens byggnad uppfordes 1929 (virdear 1969).
Bostadsrittsforeningen forvirvade byggnaden genom ombildning 2014.

LAGENHETSFORDELNING

1 rok 19 st

2 rok 32 st

3 rok 14 st

4 rok 2 st

Totalt: 67 st 3782 kvm

Totalt antal bostadsrittsligenheter: 59st
Totalt antal hyresrittsligenheter: 8st
Totalt antal lokaler: 2st

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2020 14st overlitelser av
bostadsritt skett. Jmf 2019, 10st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 6 st
MC-plats 3 st
Total tomtarea 2 547 kvm
Total BOA (bostadsritter) 3 343 kvm
Total BOA (hyresritter) 439 kvm

Total lokalatea 67,5 kv
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 50 022 000 kr
Varav markvirde 15137 000 kr
Varav varde, bostader 34 600 000 kt
Varav vitde, lokaler 285 000 kt

Foreningen betalar dtlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1429 kt/lgh for 2020. Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvardet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Jotac (uppsagt per 2020-12-31)
Fastighetsskotsel (inre och yttre) Jotac (uppsagt per 2020-12-31)
Hissetvice Motum Syd

Kabel-TV och bredband Telia

Fjarrvirme Affirsverken

Elavtal Affarsverken

Enligt stimmobeslut har styrelsen 50 000 kronor att férdela inom sig sisom arvode for
sitt atbete med féreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2017

Energideklaration 2020

Radonmitning 2018

HISTORIK:

2015 Tvittstuga

2015 Avloppsstammar killare

2016 Avloppsledningar

2017 Tvattstuga

2017 Montering av postboxar

2018 Nya dorrar och garageport till Drottninggatan, miljérum

2018 Nya tilluftsdon Drottninggatan och injustering av ventilation

2018 Utbyte av styr och reglage i virmeundercentralerna

2019 Byte av tak

2019 Byte av fonster

2019 Byte av ventilatonsaggregat () M D0 £ 4
S
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KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande repatrationer 90 007 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 90 848 kr

Stambyte (partiellt) 15223 kr
Byte av tvillingpumpatr till hetvatten 75 625 kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Fotreningen gor ett gott rikenskapsar, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
499 969 kt.

Fotreningen gor avsktivningar om 634 018 kr. Avskrivningar dterfinns i resultatrdkningen
och pavetkar siledes foreningens resultat. De paverkar dock inte féreningens likviditet.

I budget for 2021 finns ingen avgiftsforandring for bostadsritterna. Intikterna under
verksamhetsiret berdknas ge full kostnadstickning. Hyresritterna foljer den allminna
hyresforhandlingen, vilket for 2021 blir +1,52%.

BELANING
Rintekostnaderna for kommande rikenskapsér beriknas bli ca 400 000 kr.
Arlig

Langivare Omsittningsdag Riénta Kapitalskuld amortering
Stadshypotek 2022-01-31 1,00% 6 000 000 kt 0
Stadshypotek 2022-01-30 1,45% 7 000 000 kt 0
Stadshypotek 2023-01-30 1,19% 13 000 000 kt 0
Stadshypotek 2025-01-30 1,30% 6 500 000 kt 0

32 500 000 kr 0

Féreningens genomsnittsranta 2020 lag pa 1,24%
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Nyckeltal, 2017-2020

RESULTAT 2017 2018 2019 2020
Arsavgifter och hyresintakter, kt/kvm 791 790 787 812
Rantekostnad, kr/kvm 165,96 160,61 97,49 107
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 528,86 459,12 343,80 312,36
Belaning, kt/kvm 6 875 6 875 6 875 8 593
Kassabehillning 1 031 1268 667 502
Arets resultat, kt 68450 149412 323407 499 969

Arets resultat, kr

500 000
400 000
300 000
200 000
100 000 -

0

2017 2018 2019 2020
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT 2017 2018 2019 2020
Nettoomsittning 3399806 3282427 3080672 3175138
Arsavgifter och hyresintikter, kr/kvm 791 790 787 812
Uppvirmning, kr/kvm 161,97 139,91 93,96 87,02
Elférbrukning, kr/kvm 39,29 47,59 46,79 34,61
Vatten, kr/kvm 64,75 77,17 71,33 55,61
Sophantering, kt/kvm 20,83 19,50 21,71 22,27
Riantekostnad, kr/kvm 165,96 160,61 97,49 107,11
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 528,86 459,12 343,80 312,36
Taxetingsvirde, kt/kvm 12 763 12763 13 226 13 226
Avsktivning, kr/kvm 119 153 168 168
Arets resultat, kr 68 450 149 412 323 407 499 969
Total 13neskuld, kt 26000 000 26 000 000 26 000 000 32500 000
Belaning, kt/kvm 6 875 6 875 6 875 8 593
Kassabehillning, kt/kvm 1031 1268 667 502
Balansomslutning, kr 59 842121 60586 670 64 267 444 71 417 619
Soliditet, % 56% 55% 53%
Likviditet, % 1096% 81% 301%

Nettoomsittning: Féreningens samlade intakter fran arsavgifter, hyresintidkter mm.

Soliditet: Eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar

finansierade med egna medel (ej 1an eller krediter)

Likviditet: Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder

i
Vv

72

™

= @

om &7



Bif Lindblad 1 8(17)
769626-7298

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid ret inging 35351646 105913 647556 323407

Resultatdisposition enligt foreningsstimman

Balanseras 1 ny rikning 69 580 253 827 -323 407
Arets resultat, kt 499 969
Belopp vid arets utgfing 37 499 103* 175 493 -393 729 499 969

* Foreningen har under verksamhetsaret salt av 2st hyresligenheter, varfor
medlemsinsatserna 6kat med motsvarande belopp.

Belopp vid arets inging -393 729 kt
Resultatdisposition enligt foreningsstimman

Arets resultat 499 969 kr
Belopp vid arets utging 106 240 kr

RESULTATDISPOSITION

T2l stémmans forfogande finns foljande medel

Balanseras i ny rakning 15392 kr
Arets fondavsittning enligt budget 0 kt
Ianspraktagande av yttre fond 90 848 kr
Summa 106 240 kr

Styrelsen foresldr foljande disposition till

Stamman
Balanseras i ny rikning 106 240 kr
Summa 106 240 kr

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1,
Atrsredovisning och koncernredovisning (K3)
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
L 2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.
Arsavgifter, hyror 2 3175138 3080672
Summa rdrelseintékter, lagerférandringar m.m. 3175138 3080672

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1181 349 -1300 247
Planerat underhall -90 848 -130 420
Lopande reparationer -90 007 -88 085
Ovriga kostnader 4 -111 322 -77 128
Personalkostnader 5 -65 708 -65 710
Fastighetsskatt -96 839 -92 940
Avskrivningar 6 -634 018 -634 018
Summa rorelsekostnader -2 270 091 -2 388 548
Rorelseresultat 905 047 692 124

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -405 078 -368 717
Summa finansiella poster -405 078 -368 717
Resultat efter finansiella poster 499 969 323 407
Resultat fore skatt 499 969 323 407
Arets resultat 499 969 323 407
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Tak, fonster och ventilation

Stambyte

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10(16)

_2020-12-31 2019-12-31
54 617 196 55 195 888
13 040 216 6 187 036

338 400 345 450
67995 812 61728 374
67 995 812 61728 374
16 684 15 981
16 684 15 981
3405 123 2 523 089
3405 123 2523089
3 421 807 2539 070
71417 619 64 267 444
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

37 499 103
175 493
37 674 596

-393 729
499 969
106 240

37 780 836

32 500 000

32 500 000

785 871

-3769

206 008

148 673

1136783

71 417 619

11(16)

2019-12-31

35351 646
105913
35457 559

-647 556
323 407
-324 149

35133 410

26 000 000

26 000 000

2 800 780

63

188 491

144 700

3134034

64 267 444
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Uppskattningar och bedomningar

Betydande effekt pa redovisade belopp

Not 2 Arsavgifter 2020 2019
Hyresintakter 639 245 688 812
Arsavgifter 2431118 2287 921
Hyresintakter lokaler, momsregistrerade 37 800 36 000
Hyresintakter lokaler, ejf momsregistrerade 1260 1200
Garage och p-platser 21492 24 000
Sakerhetsdérrar 11990 11 000
Overlatelseavgift 13010 10 665
Faktureringsavgift 3000 3500
Ovrgia fakturerade kostnader 16 236 17 500
Ores och kronutjamning -13 74
Summa 3175138 3080 672
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Hissbesktning
Hissar

Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophantering
Vatten och avlopp
Fastighetsforsdkring
Bredband
Ekonomisk forvaltning
Snordjning

Revision
Energideklaration
Hyressattningsavgift
Summa

Not 4 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Annonsering
Konsultarvode

Ovriga fastighetskostnader
Kreditupplysning
Bolagsverket
Kopieringskostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer

Bankkostnader
Summa

Not 5 Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2020

-112 322
-88 229
-3 310
-15 209
-130 884
-329 124
-84 226
-210319
-33 385
-48 319
-92 136
-821
-11913
-20 000
-1 152
-1181 349

2020

-3 595

-2 800

-8 500
-79 475
-2 800

-1 000
-4 581
-5710

-2 861
-111 322

2020

-49 999
-15709
-65 708
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2019

-120 061
=77 102
-3215
-10 806
-176 950
355352
-82 102
-269 761
-39915
-40 156
-98 751

-9 076

-17 000

0

0

-1300 247

2019

-606

-60 411
-1750
-1 000
-4 926
-5 590
-2 845

-77 128

2019

-50 000
-15710
-65 710
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Not 6 Materilla anldggningstillgangar

Mark

Byggnader

Ingdende avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Stomme och grund

Tak

Fasad

Inre yiskikt ( golv, vdggar, innertak)

Installationer (el, ror, vdrme, ventilation)

Restpost

Tak, fonster och ventilation
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Reparation vindsvaning
Fonster

Tak

Ventilationsanldggning

Ventilationaskanaler och ventilationshus

Stambyte

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Summa

Komponent stomme och grund
Tak

Fasad

Inre ytskikt

Installationer

Restpost

Reparation vindsvaning

Fénster

Takrenovenovering 2019/2020
Ventilationsanldggning
Ventilationskanaler och ventilationshus
Stambyte

Not 7 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader sopor
Upplupna kostnader fjarrvdrme
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader revision
Summa

Linjar 100 ar
Linjar 80 ar
Linjar 50 ar
Linjar 50 &r
Linjar 50 &r
Linjar 40 ar
Linjar 25 ar
Linjar 50 ar
Linjar 50 ar
Linjar 50 ar
Linjar 100 &r
Linjar 50 ar

2020

15 405 227
42 701 220
-1304 795
-1 605 764
-578 692
-234 832
-7 578

-54 161
-124 489
-109 130
-48 502

13 136 768
-48 276
-48 276

-7 068
-25920

-8 568
-1008
-5712
352 500
-7 050

-7 050

67 995 812

2020-12-31

67 116
6512
52 069
12 976
10 000
148 673
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2019

15 405 227
42701 220
-1 304 795
-1027 072
0

-234 832
-7 578

-54 161
-124 489
-109 130
-48 502

6 235 312
0

0

-7 068
-25920

-8 568
-1008
-5712
352 500

0

-7 050
61728 374

2019-12-31 .

58 050
6315
52 004
18 331
10 000
144 700
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2020-12-31

34752 000

34752 000

15(16)

2019-12-31

34752 000

34752 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Lindblad 1, 769626-7298

Rapport om arsredovisningen:

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Lindblad 1 for ar 2020-01-01 - 2020-12-31.
Styrelsens ansvar for &rsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen é&r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Lindblad 1 for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorernas ansvar:

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalande:

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller foreslagen resultatdisposition i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Lars Mattsson Patricia l(/l tschk
Av féreningen utsedd revisor Av for)e/ ,, tsedd revisor




