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1. Allmanna férutsiteningar

Bostadsrittsforeningen Lindblad 1 med orga-
nisationsnummer 769626-7298, som har regi-
strerats hos Bolagsverket har till indamal att
frimja medlemmarnas ckonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata ligenheter
it medlemmarna for nyttjande utan begrins-
ning i tiden.

Féreningen kommer att inneha fastigheten
Karlskrona Lindblad 1 med adresserna
Olandsgatan 8, Drottninggatan 50 A-B och
52,371 33 Karlskrona. Byggnaderna innehal-
ler 67 bostadslagenheter och 1 lokal. Nybygg-
nadsar 1929, virdear: 1969.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrittslagen och 1 § Bostadsrattsforord-
ningen har styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan for foéreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ckonomiska plan grundar
sig p3 anskaffningskostnaden samt féreningens

arliga kapital och driftskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det byggnads-, el-
och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaff-
ningskostnaden avser alla kostnader i samband
med férvirvet samt tio &rs reparationsbehov.
Planen redovisar dirmed den totala kostnaden
for forvirvet,

Kapitalkostnaderna grundas pé en prognostise-
rad rinteniva for den kommande

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad cko-
nomisk plan tillginglig £t var och en som vill ta del av
planen.

10-arsperioden och avskrivning-
ar/amorteringar enligt foreslagen avskriv-
ningsplan.

Driftskostnaderna ir baserade pé en analys av
den nuvarande fastighetsigarens faktiska kost-
nader, och schabloner.

Férvirvet kommer att ske genom att forening-
en forvirvar ett aktiebolag av saljaren. Aktie-
forvirvet och fastighetens bokforda virde
kommer att totalt uppga till den i denna plan
beriknade képeskillingen. Uppskrivning av
fastigheten méts av nedskrivning av aktier.
Bolaget kommer direfter att likvideras.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstrivat ett balanserat férhallande
mellan insats och arsavgift, i syfte att ge med-

lemmarna ett langsiktige trygge boende.

Fastighetens lige, insatsens och avgiftens stor-
lek samt foreslagen underhallsplan borgar for
en god framtida ekonomisk utveckling for f6r-
eningen och for dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i november
2013 eller senare da fastigheten tilltrites.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 9 393 kr
Avgift per kv och ir: 648 kr

Genomsnittlig forindring av boendckostnaden ér 1
med full belining och rinteavdrag: -22 %
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Karlskrona Lindblad 1

Upplatelseform Agande

Adress Drottninggatan 50 A-B och 52, 371 33 Karlskrona
Tomtareal 2 547 kvm

Area 3 782 kvm bostadsyta och 66 kvm lokalyta.
Byggnadsutformning P& fastigheten finns tvd sammanbyggda byggnadskroppar
Byggnadsar 1929. Virdear 1969.

Servitut/nyttjanderatt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar

Fullvérde

Taxeringsvarde

33 501 000 varav: bostadsmark: 8 945 000, bostider: 24 200 000, lokalmark:
94 000, lokaler 253 000.

Typkod

320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Undercentral el

Undercentral fjarrvirme

Teknikutrymme
Kéllare

Férrad
Tvattstuga
Trapphus
Gardsplan
Kortfattad byggnadsbeskrivning Grundldggning: Gjuten kéllare
Stomme: Betong
Fasad: Putsad
Tak: Betongpannor
Fonster: 2-glas av tra, vissa klddda med aluminium
Lagenhetsdbrrar: Fanerade tradorrar
Trapphus: Trappa och vilplan av cementmosaik, putsade och mélade
vaggar
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: FTX-system
Radiatorer: Vattenburet
Kortfattad beskrivning av ldgenheternas Kok: Elspis, kyl och frys av skiftande aldrar. Aldre eller renoverade
inre standard Badrum: Aldre eller renoverade.
Golv: Blandat plastmatta/linoleum/parkett.

Invandiga tak:

invdndiga vaggar:

Malade, vivade/malade
Malade, vivade/maélade eller tapetserade
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3. Fastighetens skick

Byggnaden har underhallits I6pande. Det nu-
varande skicket bedoms vara normal standard.

Fastigheten har besiktigats 2013-08-28. Be-
siktningen har gjorts avseende det bygg-, el-
och VVS-tekniska skicket. Ansvariga for be-
siktningen dr Per Johnsson for byggbesiktning,
Lars-Erik Engstrom for elbesiktning och Karl-
Axel Palmberg for VVS-besiktning, Alla fran
WSP. Se bilagda protokoll under rubriken
Besiktningsprotokoll. Ansvaret regleras av
Allminna bestimmelser for Konsultuppdrag
inom arkiteki- och ingenjorsverksambet av dr

2008(ABK 09).

I sammanstillningen pé nista sida har reparat-
ionsbehovet for kommande tiodrsperiod tagits

upp.
Det inre underhéllet aligger den enskilde bo-

stadsrittsinnehavaren och har dérfor inte tagits
med. Vissa avvikelser kan foreligga i det en-

skilda fallet.

Efter genomfSrda dtgarder kommer byggnaden
att fa ett skick som bér rubriceras som gott.
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Underhallsplan

Ar 1-2 3-5 6-10 Totalt |
Bygg 630 000 330 000 200 000 1 160 000
El 0 1715 000 13 400 1728 400
VVS 25 000 0 825 000 850 000
+moms 163750 511250 259 600 934 600
Totalt 818 750 2556250 1298 000 4673000

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer éver aren 1-10. Styrel-
sen kan dock fordela renoveringarna an-
norlunda om man finner detta limpligt med
utgangspunkt av behovet. Da vi erfarenhets-
missigt funnit att det ar séllan en forening
hinner utféra nagra reparationer under forsta
dret, har vi valt att fordela de reparationer som
i besiktningsprotokollen dr upptagna pa ar 1 pa
ar 1-2. De som ligger pa ar 2-5 ar foljaktligen
upptagna pa ar 3-5.

Upplysningsvis ska nimnas att besiktningspro-
tokollen inte dr bindande dokument i sig utan
en vigledning for en underhéllsplanen. Styrel-
sen kan ta beslut om att ligga till eller dra ifran
om detta anses motiverat,

Under Bygg ar 1-2 finns kostnader upptagna
for dtgirdande av fuktgenomslag i kallarviggar
pa Drottninggatan, fonstermalning och fons-
terrenovering pa Olandsgatan och brandcells-
indelning av schakt i korridorer mellan vé-
ningsplan pa Olandsgatan. Utéver besikt-
ningsprotokollen har 500 000 kr avsatts for
reparation av fonster.

Under El &r 1-2 finns inga kostnader upptagna.

Under VVS &r 1-2 finns kostnader upptagna
komplettering och markning av drift- och
skotselinstruktioner m.m.

Under Bygg ar 3-5 finns kostnader upptagna
for ommalning av takkupor pa Olandsgatan
samt ytterligare kostnader for atgirdande av
fuktgenomslag i killarviggar pa Drottningga-
tan.

Under El &r 3-5 finns kostnader upptagna for
att installation for kraft belysning av allminna
ytor pi Drottninggatan och byte av dldre ut-
rustning i tvitestugor. Dessutom finns kostna-
der upptagna for jordning av lagenheter pd
Drottninggatan och installation av jordfelsbry-
tare enligt kostnadsforslag frin ELIT AB.

Under VVS ér 3-5 finns inga kostnader upp-
tagna.

Under Bygg ar 6-10 finns ytterligare kostnader
for atgirdande av fuktgenomslag i killarviggar
pa Drottninggatan.

Under El ar 6-10 finns kostnader upptagna for
installation av brandvarnare i ligenheter.

Under VVS ar 6-10 finns kostnader upptagna
for atgardande av ventilationen pa Drottning-
gatan enligt kostnadsforslag fran NJ Ventilat-

ionsservice.

I 6vrigt se respektive besiktningsprotokoll;
bygg, el och VVS.
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4. Forvirvskostnader och finansiering

Sammanstillning forvirvskostnader och
finansiering
Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader utéver kapeskillingen pa
54 500 000 kr 4r 437 500 kr for foreningsbild-
ning och 503 515 kr for lagfart.

Dessutom finns 950 000 kr for Aterképsga-
ranti med i anskaffningskostnaden. Det ar
dock stimman som beslutar om féreningen ska

ha denna.

Lénebindningstid

Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
olika bindningstider for att minimera risken.
Denna placeringsstrategi anser styrelsen an-
svarsfull och syftar till att ge foreningen cko-
nomisk stabilitet de kommande aren.

Rinta

Rintekostnader forsta aret avser kostnader for
lan upptagna i samband med tilltridet och
forsta arets reparationer. Riantekostnaderna
kommer direfter successivt att 6ka varefter
mer lan tas upp for reparationer enligt under-
hallsplanen. En prognos av rintekostnaderna
finns i kapitlet Ekonomisk prognosen.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den beriknade kostnadsmassan for
det kommande aret.
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Kostnader for forvarv av fastigheten Karlskrona Lindblad 1 samt

dess finansiering

Anskaffningskostnad ;

Kopeskilling 54 500 000

Foreningsbildning 437 500

Lagfart 1,5 % av taxeringsvirdet 503515 '

Styrelsearvode 112000 *

Aterkopsgaranti 950000 °

Reservfond 300000 *

Reparationsbehov 4673000 °

Pantbrev 0°¢

Aktiekapital 50000 ’

Totalt 61526015

Finansieringsplan Rintake®  Avskrivning’
Lin 26 000 000 4,0% 1040 000 50000
Insatser 35526 015

Totalt 61526015

' LAGFARTEN ir beriknad p3 1,5% taxeringsvir-

33501000

Taxeringsvirde

det plus en avgift pd 1 000 kr. Bostider Lokaler

Mark 8 954 000 94 000
?STYRELSEARVODET baseras pé tva basbelopp Byggnad 24200 000 253 000
plus sociala avgifter. 33 154 000 347 000

* ATERKOPSGARANTIN ger koparen en mojlig-
het att silja tillbaka bostadsritten f6r samma pris
som man ursprungligen betalat i insats. Summan
hir ir en uppskattning av kostnader vid 100% an-
slutning. Om firre gir med sjunker kostnaden i
motsvarande min.

* RESERVFONDEN ir till for ofdrutsedda utgifter
i samband med tilleridet.

* REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala
renoveringsbehovet dver 10 ar. I verkligheten kom-
mer linen att tas upp efterhand de behavs. Ar 1
behévs 409 375:- for renoveringar/reparationer.

7 AKTIEKAPITALET behovs som insats vid en
bolagsaffir. Detta dterfors till kassan ar tva da

bolaget likvideras.

* RANTA: 1040 000 kr ir rintckostnaden pd det
totala lanebehovet inklusive alla renoveringar.
Eftersom lanen for renoveringar tas upp efter-
hand ir rintekostnaden ar 1 endast 865 607 kr.
P3 sidan Ekonomisk prognos framgar hur rante-
kostnaden forindras over tiden nir mer lan tas

upp.

? Foreningen amorterar varje r med avskriv-

ningsbeloppet i kalkylen.

S PANTBREVSKOSTNADEN ir 2% av lanet

minus 2% av befintliga inteckningar.
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5. Berikning av féreningens arliga intakter och kostnader

Intikeer :
Hyresintikeer lokaler 45 950
Arsavgifter, bostider 2451156
P-plats och Garage 17220
2514326
El 175333
Uppvirmning 333320
Vatten 172 000
Sopor 38 000
187 kr/kvm 718 653
Fastighetsskotsel och stad 312 000
Administrativ forvaltning 74 000
Revisionsarvode 12 500
398 500
Fond for yttre underhall (25 kr/kvm) 96200
96200
Kabel-TV, c:a 1020 kr/ Igh 68340
Fastighetsforsikring, c:a 14,9 kr * 3848 m’ 57 486
Ovriga driftkostnader 100 000
Ovriga arvoden 50 000
Styrelsearvode 25000
300826
393 kr/kvm 1514179
Rintekostnader fastighetslan ar 1 865 607
Avskrivning/amortering 50000
915 607
Kommunal fastighetsavgift (67 Igh x 1210 kr) 81070
Fastighetsskatt lokaler (1% av 347 000 kr) 3470
84540
Totalsumma 2514326
Intikter ./. Kostnader = vinst 0
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6. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Insatser

Insatserna for ligenheterna har beriknats efter
yta, men differentierats efter lige, balkong och
marknadsvirde efter beslut av styrelsen. Se
nedan och tabell 6.1 pé nista sida.

Hajningar och sinkningar av insatserna tar ut
varandra eftersom den totala insatsen for samt-
liga ligenheter inte ska forindras av differenti-

eringen.

Differentiering har forst skett efter vinings-
plan eftersom lagenheter hdgre upp i huset
generellt har ett hégre marknadsvirde.

e Ligenheter pa vaning 1 far en sénkt in-
sats med 2,5%, vaning 2 far en sinkt
insats med 1,5% och vaning 3 fir en
sinkt insats med 0,5%.

e Ligenheter pa vining 4 far en hojd in-
sats med ca 0,90%, vaning 5 fir en
héjd insats med ca 1,80% och vaning 6
far en hojd insats med 2,70%.

Dessutom ar lagenheterna differentierade efter
balkong och marknadsvirde.

e Ligenheter med balkong far en hojd
insats med 10 000 kr.

o Ligenheter utan balkong far en siankt
insats med 10 613 kr.

e Ligenheterna 11001 och 11033 fir en
sinkning med 50 000 kr efter mark-
nadsvirde, 6vriga far en héjning med

1538 kr.

10

Arsavgifter
Enligt stadgarna ska arsavgiften fordelas i for-
hallande till lagenhetens yta.

Arsavgiften beslutas drligen av styrelsen och
satts efter den beriknade kostnadsmassan for
det kommande aret.

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsokning kan ske om ett
antal boende viljer att inte omvandla sina hy-
resritt till bostadsritt. Detta borde kompense-
ras av kommande hyreshdjningar. Dirtill
kommer dven ett eventuellt dolt évervirde
foreningen tillgodo nir respektive hyresavtal
upphor och ligenheten siljs.




6.1 Differentiering

o Lgh Namn Vin Kvm  Andel Insats Differen-  Balkong  Lige Insats
% Igh fore tiering tillagg/  tilligg/ efter
o0
78] % diff. % avdrag  avdrag diff,
cl(—j)l 0001 Mats Nilsson 1 51 1,35 479 066 -2,50% -11613 1538 457 015
210002 Erik Hanscn 1 38 1,00 356951 -2,50% -11613 1538 337953
;‘10003 Jonas Falk Gustavsson 1 59 1,56 554213 -2,50% -11613 1538 530 284
810004 Jan Thyrén 1 51 1,35 479 066 -2,50% -11613 1538 457015
10005 Sofic Martinsson 2 36 0,95 338 164 -1,50% -11613 1538 323017
10006 Solvcig Jonsson 2 57 1,51 535 426 -1,50% -11613 1538 517 321
10007 Vakant 2 57 1,51 535 426 -1,50% -11613 1538 517 321
10008 Alma Ceric 2 48 1,27 450 885 -1,50% -11613 1538 434048
10009 Sandra Johansson 3 36 0,95 338 164 -0,50% -11613 1538 326 399
10010 Vakant 3 57 1,51 535 426 -0,50% -11613 1538 522 675
10011 Adam Starberg 3 57 1,51 535 426 -0,50% -11613 1538 522 675
10012 Niklas Svanberg 3 48 1,27 450 885 -0,50% -11 613 1538 438 557
10013 Martina Olsson 4 36 0,95 338 164 0,90% -11613 1538 331133
10014 Christoffer Svensson 4 57 1,51 535426 0,90% -11613 1538 530171
10015 Emma Modin 4 57 1,51 535 426 0,90% -11613 1538 530171
10016 Mentea Ab 4 48 1,27 450 885 0,90% -11613 1538 444 869
10017 Vakant S 36 0,95 338 164 1,80% -11613 1538 334176
10018 Sofia Lindskog 5 57 1,51 535 426 1,80% -11613 1538 534989
10019 Karolina Heidtmann 5 57 1,51 535 426 1,80% -11613 1538 534989
10020 David Persson 5 48 1,27 450 885 1,80% -11613 1538 448 926
11001 Jenny Ohlsson 1 98 2,59 920558 -2,50% -11613  -50000 835931
11002 Sanja Jahic 1 75 1,98 704 508 -2,50% -11613 1538 676 821
11003 Stephanic Prutz 2 79 2,09 742 082 -1,50% 10 000 1538 742490
11004 Vakant 2 34 0,90 319377 -1,50% 10000 1538 326125
11005 Ann-Charlott Kristoffersson 2 57 1,51 535 426 -1,50% 10 000 1538 538 934
11006 Mikael Lundgren 3 79 2,09 742 082 -0,50% 10 000 1538 749910
11007 Johan Hedlund 3 34 0,90 319377 -0,50% 10 000 1538 329319
11008 Elias Anessiadis 3 57 1,51 535 426 -0,50% 10 000 1538 544288
11009 Jimmiec Alfredsson 4 79 2,09 742 082 0,90% 10000 1538 760 299
11010 Simon Andecrsson 4 34 0.90 319377 0,90% 10 000 1538 333790
11011 Jim Pctersson 4 57 1,51 535 426 0,90% 10 000 1538 551783
11012 Imran Haider 5 79 2,09 742 082 1,80% 10000 1538 766977
11013 Ake Nilsson 5 34 0,90 319377 1,80% 10000 1538 336664
11014 Niklas Léfvenberg 5 57 1,51 535426 1,80% 10 000 1538 556 602
11015 Sandra Hansson 6 61 1,61 573 000 2,70% -11613 1538 578 396
11016 Karl Hamstedt 6 61 1,61 573000 2,70% -11613 1538 578 396
11017 Per-Erik Johansson 1 76 2,01 713 902 -2,50% -11 613 1538 685 980
11018 Jennic Svensson 1 36 0,95 338 164 -2,50% -11613 1538 319 636

11




Lgh Adress Van Kvm  Andel Insats Differen-  Balkong Lige Insats
# Igh fore tiering tillagg/ tilligg/ efter
% diff, % avdrag avdrag diff.
11019 Hans Wernered 2 79 2,09 742 082 -1,50% 10000 1538 742 490
6011020 Vakant 2 34 09 319377  -150% 10000 1538 326125
l’o)l 1021 InaJohansson 2 57 1,51 535 426 -1,50% 10 000 1538 538 934
(l,\}l 1022 Mona Hellman 3 79 2,09 742 082 -0,50% 10 000 1538 749 910
':J 1023 Inger Bergman 2 34 0,90 319377 -1,50% 10 000 1538 326125
A11024 Holger Lagby 3 57 151 535426 -050% 10000 1538 544 288
81 1025 Helene Holm 4 79 2,09 742 082 0.90% 10000 1538 760 299
11026 Vakant 4 34 0,90 319377 0,90% 10000 1538 333790
11027 Victoria Bergendorff 4 57 1,51 535 426 0,90% 10 000 1538 551783
11028 Vakant 5 79 2,09 742082 1,80% 10000 1538 766977
11029 Vakant 5 34 0,20 319377 1,80% 10 000 1538 336 664
11030 Agnetha Thérnberg 5 57 1,51 535 426 1,80% 10 000 1538 556 602
11031 Patrick Karlsson 6 60 1,59 563 607 2,70% -11613 1538 568 749
11032 Mattias Fransson 6 65 1,72 610574 2,70% -11613 1538 616 984
11033 Pascal Deraed 1 98 2,59 920558 -2,50% -11613 -50 000 835931
11034 Kjell Thérnberg 2 79 2,09 742 082 -1,50% 10 000 1538 742 490
11035 Vakant 2 34 0,90 319377 -1,50% 10000 1538 326125
11036 Linus Karlsson 2 57 1,51 535426 -1,50% 10 000 1538 538 934
11037 Anna-Stina Gustavsson 3 79 2,09 742 082 -0,50% 10 000 1538 749910
11038 Elna Normann 3 34 0,90 319377 -0,50% 10 000 1538 329319
11039 Bérje Hikansson 3 57 1,51 535 426 -0,50% 10 000 1538 544 288
11040 Niklas Blom 4 79 2,09 742082 0,20% 10 000 1538 760 299
11041 Peter Ramberg 4 34 0,90 319377 0,90% 10 000 1538 333790
11042 Sten Roth 4 57 1,51 535426 0,90% 10 000 1538 551783
11043 Particia Mutschke 5 79 2,09 742082 1,80% 10 000 1538 766977
11044 Vakant 5 34 0,90 319377 1,80% 10000 1538 336 664
11045 Johan Puke 5 57 1,51 535426 1,80% 10 000 1538 556 602
11046 Peter Stridmark 6 6l 1,61 573 000 2,70% -11613 1538 578 396
11047 Mattias Akesson 6 60 1,59 563 607 2,70% -11613 1538 568 749
Totalt 67 Igh: 3782 100,00 35526015 0 0 35526 015

12
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7. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Diagram over hyresrittsinnehav kontra

bostadsrittsinnehav
Diagrammet 7.2 visar utvecklingen ver tiden
av hyres- och bostadsrittsformen under an-

Tabellen 7.1 visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgifter och boen-
dekostnader i forhillande till nuvarande hyres-
niva. givna forutsittningar.
Den forindrade manadskostnaden baseras pa Diagrammet visar en initial nettokostnads-
hyra f3r 2013 och i planen faststélld ménads-
avgift, och ranteinbetalning vid 100 % bela-
ning och 30 % rinteavdrag. Rintenivan i kal-

kylen ar 4,0 %.

sankning om 22 %.

)

N e peeee e,

|
|
!

Planens offentlighet Nyckeltal:

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad cko- Genomsnittlig insats per kvm: 9 393 kr
nomisk plan tillginglig fr var och en som vill ta del av Avgift per kvm och ar: 648 kr

planen.

Genomsnirtlig forindring av boendekostnaden ir 1
med full belining och rinteavdrag: -22 %

13
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7:2 Diagram 6ver hyresrattsinnehav kontra bostadsrattsinnehav

Hyresniva

Arl  Ar2 Ar3

Ar4d Ars Ar6 Arx7

Ar8 Ar9 Ar10 Arll

1169 1192 1216 1240 1265 1290 1316 1342 1369 1397 1424

Boendekostnad*

911 929

943 957 972 982 993 1003 1014 1025 1035

* Avgift + laneranta efter ranteavdrag

1500 — -
1400 //
1300 / e —
1200 ) ‘ . —— Hyrcsniva i
£ — Boendekostnad®
ﬁ —— Boendexostna
= 1100 - .
e
1000
9200
800 T T T T T T — S T 7

Arl

Ar2  Ar3

Ard  Ars

Genomsnittlig boendekostnad 2013

Hyra: 1169 kr/kvm.

Ko6p: 911 kr/kvm, ger en initial sinkning
med c:a 22% jimfort med dagens boende-

kostnad i hyresritt.

Aré Ar7 Ar8 Ar9 Arl10 Arll

Ovanstiende graf symboliserar prognostise-
rade kostnader for hyresritt kontra bostads-
ratt.

Vi har hir kalkylerat med en inflation pa 2%
per ar. Grafen visar att boendekostnaden for
boende i bostadsritt bor vara stabil och dven
billigare jaimfort med boende i hyresritt.
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10. Anslutningsgrad

Andel hyresgiister som kdper

100% 90% 80%

Okar Ian for foreningen (kr) 3552 602 7105 203 10 657 805

Okade rintekostnader (kr) 0 142 104 284208 426312

Okade hyresintakeer (kr) 0 441953 883906 1325 860

Forandrar kostnadsnetto (kr) -299 849 -899 548

-599 698

Kostnad netto

Antal kv kopare

Arsavgift (kr/kvm och ar)

20
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11. Forslag till avskrivningsplan

Avskrivningen ar cn sericamortering och bascras p4 byggnadens del av képeskillingen efter den andel som anges i fastig-
letstaxeringen. Avskrivningen startar pa 50 000 kr och dkar med ca 3,39% per &r vilket medfor att byggnaden kommer att

vara avskriven pa 100 ar.

Taxeringsvirde
Bygg 24453000  73% Byggnadens del av képeskillingen 39780559
Mark 9048 000 27% Uppskrivning per ar 3,39%
Summa 33501000 Awvskrivningstid 100
Ar Belopp % Ar Belopp % Ar Belopp %
1 50 000 0,13% 34 150 047 0,38% 67 450283 1,13%
2 51693 0,13% 35 155128 0,39% 68 465 530 1.17%
3 53 443 0,13% 36 160 381 0,40% 69 481293 1,21%
4 55 253 0,14% 37 165 812 0,42% 70 497591 1,25%
5 57124 0,14% 38 171 426 0,43% 71 514 440 1,29%
6 59058 0.15% 39 177 231 0,45% 72 531 860 1,34%
7 61058 0,15% 40 183 232 0,46% 73 549 869 1,38%
8 63126 0,16% 41 189437 0,48% 74 568 489 1,43%
9 65 263 0.16% 42 195 851 0,49% 75 587738 1,48%
10 67 473 0,17% 43 202 483 0.51% 76 607 640 1,53%
11 69758 0,18% 44 209 339 0,53% 77 628216 1,58%
12 72120 0,18% 45 216428 0.54% 78 649 488 1,63%
13 74562 0,19% 46 223757 0,56% 79 671481 1,69%
14 77 087 0,19% 47 231333 0,58% 80 694218 1,75%
15 79 697 0,20% 48 239 167 0,60% 81 717725 1,80%
16 82396 0.21% 49 247 265 0,62% 82 742 028 1,87%
17 85186 0.21% 50 255638 0,64% 83 767 155 1,93%
18 88 070 0,22% 51 264294 0,66% 84 793 132 1,99%
19 91053 0.23% 52 273 244 0,69% 85 819988 2,06%
20 94 136 0,24% 53 282 496 0,71% 86 847754 2,13%
21 97 323 0,24% 54 292 062 0.73% 87 876 460 2,20%
22 100619 0,25% 55 301951 0,76% 88 906 139 2,28%
23 104 026 0,26% 56 312176 0,78% 89 936 822 2,35%
24 107 548 0,27% 57 322747 0,81% 90 968 544 2,43%
25 111190 0.28% 58 333675 0,84% 91 1001 340 2,52%
26 114955 0,29% 59 344 974 0,87% 92 1035247 2,60%
27 118 848 0,30% 60 356 655 0,90% 93 1070302 2,69%
28 122 872 0,31% 61 368732 0,93% 94 1106544 2,78%
29 127 033 0.32% 62 381218 0,96% 95 1144013 2,88%
30 131334 033% 63 394 127 0,99% 9 1182751 2,97%
31 135781 0,34% 64 407 472 1,02% 97 1222801 3,07%
32 140 379 0,35% 65 421270 1,06% 98 1264207 3,18%
33 145 133 0,36% 66 435535 1,09% 929 1307015 3,29%
2954 600 8866583 100 1351272 3,40% Summa
27959376 39780559
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12. Sirskilda forhéllanden

Medlem som innehar bostadsratt ska er-
ligga arsavgift med belopp som anges i pla-
nen eller enlige styrelsens beslut.

Det aligger styrelsen att vid behov héja av-
gifter sd att foreningens ckonomi férblir
god.

De i denna ekonomiska plan limnade upp-
gifter angdende beriknade kostnader och
intakter med mera hinfor sig till vid pla-
nens upprittande kinda férutsittningar.
Bostadsrittsinnehavaren ska pd egen be-
kostnad hlla lagenhetens inre i gott skick.
Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha
ett eget abonnemang for hushéllsel.

Inom féreningen ska foljande fonder bildas:

—~ Yttre underhillsfond

— Dispositionsfond

Till den yttre underhéllsfonden avsitts arli-
gen 25 kr/kvm och ér for framtida reparat-
ioner och underhall. Vidare finns 300 000

kr i en dispositionsfond f6r eventuella of6r-

utsedda utgifter.

e Likviditeten och kassaflédet kommer att

vara gott bland annat beroende pé ovansta-
ende tva punkter.

I enlighet med vad som framgér av rubriken
Reparationsbehov under ”Anskaffnings-
kostnad” i kalkylen avser beloppet det totala
reparationsbehovet 6ver 10 &r. I verklighet-
en kommer linen att tas upp efterhand de
behovs. Ar 1-2 ir 818 750 kr upptaget for
reparationer, aren 3-5 tas 2 556 250 kr upp
och 4ren 6-10 tas 1 298 000 kr upp. Styrel-
sen har dessutom valt att gbra en prisforfra-
gan avseende renoveringen av VVS och el i
fastigheten. Dirfor skiljer sig de belopp som
ir upptagna i besiktningsprotokollet fran de
som dr upptaget i underhallsplanen. Do-
kument avseende ovanstiende redovisas i
bilagorna.

Insatserna har differentierats gjort efter
balkong och lige. Dessa beskrivs ndrmare i

kapitel 6.

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen ska gemensamt se till och arbeta for att féreningens bostads-

bestand halls i ett gott skick.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Karlskrona den 3¢/ 2013
Styrelsen for Brf Lindblad 1

\licda n%fz’)f?b( L. k’/%

Viktoria Mﬂ’mﬁ”

M@\mﬁ\@&l UL Lt

Mona Hellman
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Undertecknade, som for det éindamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen {or Bostadsridttsforeningen
Lindblad 1, org nr. 769626-7298, Karlskrona kommun, far hirmed avge f6ljande
intyg.

Enligt planen finns en byggnad innehéallande sammanlagt 67 stycken ldgenheter
avsedda att upplatas med bostadsrétt samt 1 stycken lokal.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet, De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer
dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden
som &r kénda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r
vederhéiftiga och framstar som héllbara f6r oss.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRI anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, underhallsplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos,
kénslighetsanalys, allmén fastighetsinformation, ordlista och information frén
Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder,

Malmé 2013-11-07 Tomelilla 2013-11-07
Jflfff}i,}éw ’% %g__—-\
Lennart Bjérnsson B-G Grenander

NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Nordenskidldsgatan 6 Ullstorp 620

211 19 Malmé 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende
ekonomiska planer,

Svefa AB
Nordenskidldsgatan 8
211 19 Malmd

Tel +46 (0) 40 660 81 40
Fax +46 (0) 40 660 59 40
vaw.naisvefa.se

Qrgnr: 556514-3434
Bulid on the power of our network.™ Over 300 Offices worldwide.www.nalglobal.com Styrelsens séite: Stockholm
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Bilagor

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsutdrag
Besikeningsprotokoll
Kostnadsforslag fran entreprenorer

Ordlista
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REGISTRERINGSBEVIS

s,s Bola gsve rket BOSTADSRATTSFORENING
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas rag.dat.
2013-08-02 2013-08-02
- UtskriftsdatumAid Sida
gg 2013-08-02, 19.16 1
Vo
A
(@ Org.nummer; 769626-7298
it
—;
) Firma: Bostadsrittsfédreningen Lindblad 1
(aw]
(o}
Adress: c/o Mona Hellman

2

RBEV1A 2004-07

Drottninggatan 50 B lgh 1201
371 33 KARLSKRONA

Séte: Blekinge lan, Karlskrona kommun
Registreringslan: Blekinge lan

Anmaéarkning:

STYRELSELEDAMOTER

871210-3327 Bergendorff, Victoria Alice Pernilla,
Drottninggatan 50 B Lgh 1303, 371 33 KARLSKRONA

570905-3366 Hellman, Mona Anneli, Drottninggatan 50 B Lgh 1201,
371 33 KARLSKRONA

621215-3305 Holm, Helene Ann-Sofi, Drottninggatan 50 A Lgh 1002,
371 33 KARLSKRONA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av
ledamdéterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av lagst 3 och hogst 5 ledamébter
med hoégst 2 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2013-08-02, 2013-08~06

ANDAMAL
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna f£&r nyttjande utan begransning i tiden. En medlems
ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORTS




REGISTRERINGSBEVIS

3.2 Bolagsverket BOSTADSRATTSFORENING
ORG.NUMMER: 769626-7298
Objektets registreringsdatum Nuvarands firmas reg.dat.
2013-08-02 2013-08-02
Utskiftsdatum/tid Sida
2013-08-02, 19.16 2

2013112505825

RBEV2A  2004-07

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstamma skall hillas inom sex manader efter

rakenskapsarets utgang.

KALLELSE
Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva

veckor fére ordinarie féreningsstéamma och senast en vecka foére
extra foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstémman ska utfiardas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med
posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom féreningens fastigheter eller skickas ut som brev.

***kkkkk* Ovanstaende registreringsbevis ar utfardat av ***xiir*
Bolagsverket
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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Lindblad 1
Antagna den 28 juni 2013

§ 1 Fireningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsréitsforeningen Lindblad 1.

§ 2 Andamsil och verksamhet
Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom ait i

foreningens hus upplita ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begrinsning 1 tiden. En
medlems riit i foreningen, pa grund av en sidan upplételse, kallas bostadsriit. En medlem
som innehar en bostadritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styvelse har sitt siite i Karlskrona kommun, Karlskrona lin,

§ 4 Rikenskapsir och drsredovisning

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlémna en dvsredovisning till revisorerna. Denna
ska bestd av resultatrdkning, balansrikning och forvaliningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla en uppgift

om de #renden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinare foreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma, .

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom uidelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd limplig plats inom foreningens fastigheter
eller skickas ut som brev,

§ 6 Arenden p# ordinarie foreningsstimma
pé ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare.
godkinnande av rostldngden
val av en eller tvd justeringsmén
frigan om féreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens Arsredovisning och revisorberiittelse
beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrékningen ska disponeras.
8. beslut om ansvarsfiihet at styrelseledamdterna och revisorerna
9. frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter
13. eventuella dvriga drenden

N wWN

Registrerades av Bolagsverket 2013-08-02

SBR - Svensk Bostadsrittsbildning 2012-03-21
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§ 7 Medlems rist
Medlemskap i bostadrittsforeningen foljer ligenhetsinnehavaren som innehar
forstahandskontrakt, Styrelsen dger vitt att vigra juridisk person medlemskap.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadriétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en (1) rdst.

En medlems rétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrfidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullimakten galler hgst ett (1) ar frin det att den utfdrdades. Eit
ombud fr bara foretrida en (1) medlem. En medlem far ta med hogst ett (1) bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller endast en annan medlem eller medlemmens
make/maka, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitréde eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestir av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med ligst inga och hogst tva

styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta

ordinarie foreningstémma.

§ 9 Insats och arsavgifi
Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras madste

alltid beslut fatias av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en Iagenhet berdknas sa att den, i forhillande till ligenhetens yta, kommer att
biéira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgifien betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore vatje ny ménads

borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgifien som avser erséttning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter

forbrukning eller yta.

§ 10 Revisor
Fér granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens

forvaltning utses en till tv revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie
foreningsstimma 51 tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstémima.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmiarkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen limna
en skrifilig forklaring dver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstdmman.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittmingsavgift efter beslut av

styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadrétten upplats forsta gdngen.

SBR - Svensk Bostadsritisbildning 2012-03-21
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For arbete vid Gvergingen av en bostadritt f6r féreningen av bostadrittshavaren tas ut en
dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén fOrsikring,

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt fir foreningen av bostadrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtglirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhill
Styrelsen ska upprétta en underhdllsplan £r genomforande av underhéllet av féreningens hus

och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt vaje ar

besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Avsétining till

fonden for yitre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppstd pé foreningen ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadriittshavarens ansvar
Bostadrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick, Med ansvaret fljer bdde underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar Aven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han ar ocksd
skyldig ait f6lja foreningens regler och beslut som rdr skdtseln av marken. Féreningen svarar i
Svrigt for husets underhéll.
Till det inre rdknas:

» rummens viggar, golv och tak

» inredning i kok, badrum och dvriga som hér till ligenheten

»  glas i fonster och dérrar

» ldgenrittens ytter- och innerddirar

Bostadrittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utififin synliga delar av yttersidorna och ytterfonster och inte heller for annat
underhall sdsom mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer
an en ldgenhet.

For reparationer p& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslshet eller frsummelse av
négon som hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning, Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadrittshavaren sjélv inte villat géller vad som sagis nu endast
om bostadriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktagit.

SBR - Svensk Bostadsrétisbildning 2012-03-21




9

5
)

I\ R)

01504685

Bostadrittsforeningen fir Ata sig att utfora sidana underhdllsdtgirder, som bostadrittshavaren
ska svara foér. Beslut om detta ska fattas p& foreningsstdmma och fér endast avse dtgérder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som
berdr bostadrittshavarens ldgenhet,

§ 15 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind , i ligenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig foriindring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tilistAnd om inte Atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 16 Upplésning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattmingar.

SBR - Svensk Bostadsriitisbildning 2012-03-21




Metria tastighetdok - Karlskrona Lindblad [

Fastighet
Senaste dndringen i

allménna delen
2007-06-29

Beteckning
Karlskrona Lindblad 1

Nyckel:

100034268

Forsamling

Karlskrona Stadsférsaml

Adress

Adress

Drottninggatan 50A-B, 52
371 33 Karlskrona
Olandsgatan 8

371 33 Karlskrona

2013112505830

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991500) E (SWEREF 99 15 00)
1 6224584.1 536758.1 6227074.9 186772.8
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal

Totalt 2 547 kvm 2 547 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
556773-9106 171 2012-11-29

Sbf 9 Kronbladet Fastighets AB

Box 5878

102 40 Stockholm

Fusion: 2012-07-11
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anteckningar och Inskrivningar

Metria | FastighetSok

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2013-10-15

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2012-11-29

Fastigheten besviras ej av stkt eller beviljad anteckning eller inskrivning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 33.000.000 SEK

Nr Belopp Status

1 30.000.000 SEK
2 3.000.000 SEK

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Sida 1l av4

Skriftligt pantbrev
Skriftligt pantbrev

Inskrivhingsdag

2007-09-14
2008-01-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2013-10-03

Registerkarta
KARLSKRONA

Darav vattenareal

Akt
12818

Akt

14644
424

2013-10-15




IvVietra rastighetdok - Karlskrona Lindblad 1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Lindblad 1937-11-06 1080K-T382/1937
Detaljplan: Lindblad kvarteret, Psilander 58 del av m m 1995-11-23 1080-P96/12
Laga kraft:
1995-12-21
— Genomf. start:
g 1995-12-22
VS Genomlf. slut:
%3 2005-12-21
ﬁ Fornldmningar N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) N (SWEREF 99 15 00) E (SWEREF 99 15 00) Akt
; Fornlamning 6224137.0 536318.2 6226627.7 186332.7 1001:0077:0001
— 1010
-
o

Sida 2 av 4 2013-10-15




Vietria Fastighetdok - Kariskrona Lindblad 1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder (320)

226478-0 Uppagiftsar Taxeringsar
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2012 2010
. . ddrav ddrav markvérde
g Taxeringsvirde byggnadsvirde
1y 33.5601.000 SEK 24.453.000 SEK 9.048.000 SEK
R Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Q 556730-3382 111 Aktiebolag Tidigare agare
; Akelius Styrkan AB
w Box 104
g 182 12 Danderyd
Virderingsenhet bostadsmark 094078163,
Taxeringsvirde Riktvardeomrade
2.354.000 SEK 1080024
Byggratt ovan mark Riktvarde byggritt
1239 kvm 1.900 SEK/kvm
Varderingsenhet bostadsmark 300491659.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
6.600.000 SEK 1080024
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
3 489 kvm 1.900 SEK/kvm
Virderingsenhet lokalmark 300491660.
Taxeringsvarde Riktvdardeomrade
94.000 SEK 1080024
Byggratt ovan mark Riktvarde byggrétt
79 kvim 1.200 SEK/kvm
Viarderingsenhet bostiader 094077163
Taxeringsvirde Bostadsyta
5.800.000 SEK 991 kvm
.. . o Hyra Under byggnad
Artal fér hyresniva 842 000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1929 1998 1969
Virderingsenhet bostader 300491657,
Taxeringsvérde Bostadsyta
18.400.000 SEK 2791 kvim
Artal f6r hyresniva Hyra Under byggnad
2.512.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1938 1980
Varderingsenhet lokaler 300491658.
Taxeringsviérde Lokalyta
253.000 SEK 66 kvm
.. i Hyra Under byggnad
Artal fér hyresniva 48.000 SEK/Ar Nej
I:I\lgbl)agggnadsar Tillbyggnadsar Ygggear
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Infoérd i tomtboken
Tomtmatning 1919-05-27 1080K-KV4/4A
Tomtmatning 1941-07-19 1080K-KV4/4B
Fastighetsreglering 2007-06-29 1080-07/64
Sida 3 av 4

2013-10-15



Metria Fastighetdok - Karlskrona Landblad L

Ursprung

Kariskrona Lindblad 26

Tidigare Beteckning

Beteckning

K-Karlskrona Lindblad 1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress

Lantmé&teriet
Fastighetsinskrivning Hassleholm
Box 451

281 24 Hassleholm

2013112505833

Copyright © 2013 Metria

Sida 4 av 4

Omregistreringsdatum
1994-03-02

Kontorbeteckning: Kl61
Telefon: 0771-636363

Akt
1080-93/104

Kélla: Lantmé&teriet

2013-10-15
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Uppdragsnr: 10185776

Daterad: 2013-08-28

Reviderad:
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Status:

RAPPORT

Kund

Svensk Bostadsrittsbildning
Kopenhamnsvéigen 49
217 71 Malmo

Konsult

WSP Management

Box 503

391 25 Kalmar

Besok: Stdra Malmgatan 10
Tel: +46 480 44 39 00

Fax: +46 480 17123

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholm
WWW. WSpgroup.se

Innehall

01 UPPDRAG

02 UPPGRAGSGIVARE

03 BESIKTNINGEN

04 UTLATANDE

05 KOSTNADSREDOVISNING
06 BILDBILAGA

3 (7)
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L:\4311\10185776\besiktning byggiLindblad 1.docx

Uppdragsnr: 10185776

Daterad: 2013-08-28

Reviderad:

p=sWSP

Handldggare: Per Jonsson

Status:

01

UPPDRAG

Statusbesiktning av Byggnader inom fastigheten
Lindbladl, Karlskrona

02 UPPDRAGSGIVARE

Svensk Bostadsrittsbildning
Koépenhamnsgatan 49
217 71 MALMO

03 BESIKTNINGEN

Besiktningsman

Per Jonsson Tth: 0480-44 39 14

WSP Management Mobil: 070-271 65 77
Telefax: 0480-862 69

Besiktningens omfattning:

Besiktningen #r utford som statusbesiktning med anledning av en planerad ombild-
ning av hyresritter till bostadsritter.

Byggnaden innehaller 67 st. ldgenheter

Avsikten med besiktningen dr att beddma det kommande underhélls- och reparat-
ionsbehovet for fastigheten.

Statusbesiktningen &r utférd som okulédr versyn inom nedan

beskrivna ytor/delar, utvalda i samrad med representant for

uppdragsgivaren.

I protokollet angivna kostnadsuppgifter &r uppskattade
entreprendrskostnader.
Besiktningen utfordes:

Besiktningen utfordes 2013-08-28

Undantag.

Sophus pé garden har endast besiktigats utvindigt.
Nirvarande:

Vid besiktningen nédrvarade:

Ingemar Bjerkborn Svensk bostadsrittsbildning
Erik Leiman Riksbyggen

Hakan Carlsson Riksbyggen

Conny Ernstsson Riksbyggen

Lars Ohlsson Svenska bostadsfonden

Helen Holm Ombud Féreningen

Karl-Axel Palmberg Besiktningsman VVS
Lars-Erik Engstrom Besiktningsman El

Per Jonsson Besikiningsman Bygg

4(7)




2013112505838

L:\4311110185776\besiktning byggiLindblad 1.docx

Uppdragsnr: 10185776
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Reviderad:

p=WSP

Handlidggare: Per Jonsson

Status:

04

04.1

Vid besiktningen tillgingliga ritningar

Planritningar uppriittade av Svefors arkitekter 1997-09-05 A30:00-09 avseende den
putsade sddra delen av fastigheten.

Vid besiktning tillgdngligt dvrigt material:

Scan Estate AB:s prospektbilaga dat 2013-08-26 utgava 2

Fastigheten &r uppford: Olandsgatan 8 1929, renoverad 1999. Drottninggatan 50-52
1938. Rotrenoverad 1982.

Fastigheten innehaller 67 lagenheter.

Total bostadsyta: 3782 m?

Fastigheten innehaller forutom ligenheterna forrad, undercentral och tvittstuga, en

mindre lokal i bottenplan, fin ej uthyrd.

Fastigheten #r bebyggd med sammanhingande byggnader 1. Vaningsplan med l4-
genheter dr 5.

Kéllarplan innehaller undercentral, férrad samt verkstad for fastighetsskotare.
Vindarna dr oinredda och tilliggsisolerade.

Gérden &4r inhdgnad mot angridnsande fastigheter med staket och miljohus.
UTLATANDE

Byggnader
Olandsgatan 8: Betong och murverkskonstruktion, putsad fasad.

Fonster, trafénster med tvaglas, fonster &r stort behov av renovering,
Yittertakskonstruktion av tritakstolar belagd med raspont, mindre fuktgenomslag pa
insida raspont, inget anméarkningsvért, underlagspapp, likt och beldggning av
tvakupiga betongtakpannor, yttertaket ”svankar” ngt mellan takstolarna, sannolikt
beroende pé att betongtakpannorna &r tyngre 4n tegelpannor som legat som original-
taktiickning.Skorstenar 4r helbeslagna med lackad plat.

Regnvattensystem av plat.

Kéllarviggar gjutna, murade samt en liten méngd regelviggar.

Trapphusens ytskikt bestar av golv belagd med mosaik. Entréparti av aluminium.
Innerviggar murade, putsade férekommer dven ldttviggar med ytskikt av gipsskivor
som mélats resp. tapetserats.

Schakt i korridorer ej brandtitade mellan véningsplanen.

Ligenhetsdorrar B30 30db.

Drottninggatan 52: Betong och murverkskonstruktion, fasadtegel.

Fonster, aluminium kliddda fonster med isolerglas.

Entrépartier av aluminium.

Yitertakskonstruktion av tratakstolar belagd med raspont, mindre fuktgenomslag pd
insida raspont, inget anmérkningsvirt, underlagspapp, lakt och beldggning av
tvakupiga betongtakpannor, skorstenar &r helbeslagna med lackad plat.

Takkupor dr beslagna med plat, Kuporna &r i behov av mélningsbehandling.
Regnvattensystem av plat.

5(7)
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Status:

Killarviggar gjutna, murade samt en liten méngd regelviggar. Fuktgenomslag pa
vederdel av killarytterviggar. Gipsskivor skadade av fukt.

Trapphusens ytskikt bestar av golv belagd med mosaik.

Innerviggar murade, putsade det forekommer dven littviggar med ytskikt av gips-
skivor som madlats.

Lagenhetsdorrar B30 30db.

04.2 Mark

Olandsgatan 8 har lite grisyta samt ett fatal parkeringsplatser. En grind till angrén-
sande tridgard.

Drottninggatans gard har gingar av smédgatsten, ¢vriga ytor dr griasbeklddda eller 4r
rabatter.

Det finns grillplats, mattpiskstillning samt en lekplats inom fastigheten.

Miljshus med betongplatta p& mark tréipanel samt taktickning av korrigerad plét.

04.3 Liigenheter

04.4

Lagenheterna har endast stickprovsméssigts besiktigats, (4 st).
Vid ombyggnad 1999 renoverades ldgenheterna pd Olandsgatan.
Kok, badrum renoverades 1982 pa Drottninggatan.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan séigas att fastigheten &r i gott skick, nedan finns upptaget
det som bor goras i1 ndrtid.

Kiillaren pa Drottninggatan behdver atgirdas avseende fuktgenomslag pa insida yt-
terviigg och Olandsgatan méste fi fonsterrenovering inom kort.

05. KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA BRISTER.

05.1
05.2
05.3
05.4

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.

Samtliga priser redovisade avseende 1 &r/2-5 ar/6-10 ar
Fukt genomslag kéllarviggar, Drottng. 10 20 200
Foénstermélning, Olandsg. 200 X X
Brandcellsindelning schakt Olandsg. 20 X X
Ommélning takkupor X 30 X

Kalmar 2013-08-28

6 (7)
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06.

Bildbilaga

Takkupa Drottninggatan

B Svacka i yttertak

] Takkupa Drotininggatan
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INNEHALLSFORTECKNING

01 UPPDRAG

02 UPPDRAGSGIVARE

03 BESIKTNINGEN

04 UTLATANDE

04.1 ALLMANT.

04.2 DOKUMENTATION, MARKNING

04.3 CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR

04.4 LEDNINGSNAT

04.5 BELYSNING OCH UTTAG

04.6 TELESYSTEM

04.7 FASTIGHETSTVATTSTUGA

05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA

BRISTER.

05.2 DOKUMENTATION, MARKNING

05.3 CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR

05.4 LEDNINGSNAT

05.5 BELYSNING OCH UTTAG

05.6 TELESYSTEM

05.7 FASTIGHETSTVATTSTUGA

05.8 HISSAR
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01 UPPDRAG
Statusbesiktning av El- och Telesystem och hiss inom fastigheten
Lindblad I med adressen Drottninggatan 50 A-B, Drottninggatan
52,0landsgatan 8, i Karlskrona.
02 UPPDRAGSGIVARE
Svensk Bostadsréttsbildning
Kopenhamnsgatan 49
217 71 MALMO
Ingemar Bjerkeborn
03 BESIKTNINGEN
Besiktningsman

Lars-Erik Engstrém Tfn: 010-722 55 71
WSP System Elteknik Mobil: 070-609 34 48
Telefax: 0480-862 69

Besiktningens omfattning:

Besiktningen dr utford som statusbesiktning av befintliga El-
och Telesystem, samt hiss inom fastigheten med anledning av
planerad ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt.

Avsikten med besiktningen #r att bedoma det kommande
underhélls- och reparationsbehovet for El- och Telesystem
inom fastigheten.

Statusbesiktningen #r utford som okulédr 6versyn inom nedan
beskrivna ytor/delar, utvalda i samréd med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utéver protokoll 4r ej granskade i denna
besiktning.

I protokollet angivna kostnadsuppgifter ér uppskattade
entreprendrskostnader.

Besiktningen utfordes:

Besiktningen utférdes 2013-08-28

Vid besiktningen nérvarade:

Ingmar Bjerkeborn SBR

Erik Leiman ScanEstate AB

Hékan Claesson Riksbyggen

Conny Ernstsson  Riksbyggen

Lars Ohlsson Svenska Bostadsfonden
Helen Holm Ombud foreningen
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TELESYSTEM SAMT HISSAR 10185776

Datum

2013-08-28

Status Revideringsdatum

Kod

04

04.1

04.2

04.3

| Text

| RiorR | Enhet | Manga A-pris

Per Jonsson Besiktningsman bygg
Karl-Axel Palmberg Besiktningsman VVS

Vid besiktningen tillgdngliga ritningar

Aldre ritningar var tillgingliga vid besiktningen.

Ritningar for ombyggnaden 1999 gillande Olandsgatan 8.
Vid besiktning tillgdngligt dvrigt material:

Utdrag ur Lantmiteriets/allmén fastighetsinformation.
Oversikt:

Fastigheten &r uppford: 1929 enligt Fastighetssok, och
tillbyggd 1938. Fastighet med adress Olandsgatan 8
renoverades 1999 och fastighet med adress Drottninggatan 52
renoverades 1982.

Fastigheten innehaller ett flertal ligenheter med kéllare under
hela huset.

Total bostadsyta:3782 m?.

Fastigheten innehéaller dven lokal.

Total lokalyta: 66 m?.

UTLATANDE

ALLMANT
Samtliga elinstallationer med adress Olandsgatan 8 byttes ut
1999 inom hela bostadsdelen och héller modern standard.

Samtliga elinstallationer med adress Drottninggatan 50A-B
och 52 byttes ut 1982 inom hela bostadsdelen och héller god
standard (1982).

Hissar har ej genomgatt nddvéindig “’sdkerhetsombyggnad”
enligt H10.

DOKUMENTATION, MARKNING
Relationsritningar har forevisats avseende Olandsgatan 8.

Mirkning av centraler och apparatskap &r komplett med nigra
fa undantag. Huvudledningsschema finns vid serviscentral och
fordelningscentraler.

CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR
Serviscentraler och fastighetscentraler &r placerade i kéllarplan
och i tvittstuga.

Fran dessa utgér huvudledningar till elnischer i trapphusen
samt till centraler och apparatskdp for fastigheten.

Elmétarna sitter placerade i nischer i kéllarplan.
Varje ligenhet har separat huvudledning.

Kostnad
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04.4 LEDNINGSNAT
Installationer inom trapphus &r i huvudsak infilld och till
storsta delen infélld i kéllarplan och utanpaliggande i
vindsplan.
Inom ldgenheter &r installationerna infillda.
04.5 BELYSNING OCH UTTAG
Utomhus/fasad

Belysningen utgors av en viggmonterad armatur pé fasad vid
entréer och viggmonterad armatur i portal, Viggarmaturer &r
monterade pd innergird. Viggarmaturer i portal och innergird
ar av typ med kvicksilverlampor.

Kdllare och Vind

Belysningen i kéllaren bestér av lysrorsarmaturer med T8-
ljuskilla.

Styrning via lokalt placerade strombrytare.

Vinden har glodljusarmaturer med lokal stromstéllare.
Trappor

Belysningen bestar av armaturer med E27-sockel, bestyckade
med glddljus och ib land 14genergilampor.

Styrning via tryckknappar och trappautomat.

Lcigenheter

Vid besiktningen forevisades ldgenheter;

Drottninggatan 52: 1gh. 1035

Drottninggatan 52: 1gh. 1037

Drottninggatan 52: 1gh. 1025

Olandsgatan 8: Igh. 0010

Olandsgatan 8: Igh. 0017

Lagenheterna uppgavs vara representativa for fastigheterna.
Installationer inom ldgenheter &r av olika standard bade jordad
och ojordad installation. (Drottninggatan S0A-B, 52)
Installationer inom lagenheter &r med jordad installation.
(Olandsgatan 8)

Jordfelsbrytare finns i lagenhetscentralerna avseende
Olandsgatan 8.

Jordfelsbrytare saknas i ligenhetscentralerna avseende
Drottninggatan 52.

Installationer i ldgenheter och fastighetens allmédnna
utrymmen bor bytas for att erhélla en modern standard dvs.
jordade vagguttag i hela ligenheten och jordfelsbrytare i
elcentral. (Drottninggatan 50A-B, 52)
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04.6

04.7

04.8

05

05.2

I Text

IR/OR |Enhet Méngd A-pris

TELESYSTEM
Rikstelefon
Respektive ldgenhet dr ansluten till rikstelefonnétet.

Kabel-TV/Bredband

Fiber finns in till fastigheten och man &r ansluten till Telia's
bredbandslésning. (Géller bade bredband och kabel-TV)
Passersystem

Entrédoérrar i markplan &r forsedda med elslutbleck och
kodlas.

Brandlarm

Brandvarnare med inbyggda batterier finns i alla ldgenheter
men har man demonterats i ndgra av ldgenheterna.

FASTIGHETSTVATTSTUGA
Tvittstuga(Olandsgatan 8) dr placerad i kéllarplan och
elinstallationer &r i gott skick. Maskinell utrustning sedan
ombyggnad 1998.

Separat torkrum med eltemper och takflakt.

Tvittstuga (Drottninggatan 52) finns pa plan 1. Maskinell
utrustning dr av lite dldre datum, vissa maskiner av nyare
datum.

HISSAR

Hissar (Drottninggatan 50A-B, 52) dr av typ linhiss och
installerad vid ombyggnad 1982.

Hiss (Olandsgatan 8) r av typ hydraulhiss och installerad vid
ombyggnad 1998.

Hissar har ej dnnu genomgétt den nddvéndiga
”sikerhetsombyggnaden” enligt H10.

KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER.

Kostnader for elinstallationer i samband med ombyggnad av
ventilation se VVS-bilaga.

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.

Kostnad

Samtliga priser redovisade avseende 1 4r/2-5 4r/6-10 &r

DOKUMENTATION, MARKNING
Mirkning av centraler, apparatskap
samt centralutrustningar. X/X/IX
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05.3 CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR
Inga atgarder. X/IXIX
05.4 LEDNINGSNAT
Inga atgirder. XXX
05.5 BELYSNING OCH UTTAG
Nya ljusarmaturer pa vind. XXX
Nya ljusarmaturer portal, innergard X/X/X
Installationer i 1gh (byte till jordad installation) X/70/X per lgh
Installationer for kraft och belysning avseende fastighetens
allmédnna ytor (Drottninggatan 50A-B, 52) X/300/X
05.6 TELESYSTEM
Lokal brandvarnare med enbart 10-&rsbatteri. X/X/0,2 per 1gh
05.7 FASTIGHETSTVATTSTUGA
De #ldsta utrustningarna boér bytas ut. X/75/X
05.8 HISSAR
Ombyggnad av hiss. 400/X/X

Kalmar 2013-08-28

Lars-Erik Engstrom
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INNEHALLSFORTECKNING

01 UPPDRAG

02 UPPDRAGSGIVARE

03 BESIKTNINGEN

04 UTLATANDE

04.1 ALLMANT.

04.2 UNDERCENTRAL - VVS

04.3 KALLARE

04.4 TVATTSTUGA

04.5 VIND

04.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM

04.7 LAGENHETER

05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA

BRISTER.

05.1 ALLMANT

05.2 UNDERCENTRAL - VVS

05.3 KALLARE

05.4 TVATTSTUGA

05.5 VIND

05.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM

05.7

LAGENHETER
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01 UPPDRAG

Statusbesiktning av VVS-system inom fastigheten
Lindblad 1 med adressen Drottninggatan 50A-B,
Drottninggatan 52, Olandsgatan 8, 371 33 Karlskrona.
02 UPPDRAGSGIVARE
Svensk Bostadsréttsbildning
Kopenhamnsvigen 49
217 71 Malmo
Ingemar Bjerkborn
03 BESIKTNINGEN

Besiktningsman:
Karl-Axel Palmberg
WSP Systems

Tfn: 010-722 55 73
Mobil: 070-220 26 45
Telefax: 010-722 55 95

Besiktningens omfattning:

Besiktningen &r utférd som statusbesiktning av befintliga
VVS-system inom fastigheten med anledning av planerad
ombildning frén hyresritt till bostadsratt.

Avsikten med besiktningen &r att bedoma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet f6r VVS-system inom
fastigheten.

Statusbesiktningen dr utférd som okulér dversyn inom nedan
beskrivna ytor/delar, utvalda 1 samrad med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utéver protokoll &r ej granskade i denna
besiktning.

I protokollet angivna kostnadsuppgifter &r uppskattade
entreprendrskostnader.

Besiktningen utfordes:
Besiktningen utférdes 2013-08-28.
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Vid besiktningen nédrvarade:

Ingemar Bjerkborn, Svensk Bostadsrittsbildning AB
Lars Olsson, Svenska Bostadsfonden AB

Erik Leiman, ScanEstate AB

Hakan Claesson, Riksbyggen

Conny Ernstsson, Riksbyggen

Helene Holm, representant bostadsrittsforeningen
Per Jonsson, Besiktningsman bygg

Lars-Erik Engstrom, Besiktningsman El

Vid besiktningen tillgéingliga ritningar:

A30:00, A30:01 A30:02, A30:03, A30:04, A30:05, A30:006,
A30:07, A30:08 och A30:09 upprittade av Svefors Arkitektet
AB, Karlskrona och daterade 1998-06-03. Ritningarna avser
del med adress Olandsgatan 8.

Inga ritningar éver ovriga delen var tiligéingliga.

Vid besiktning tillgéingligt vrigt material:
OVK-protokoll daterat 2012-08-16.

Energideklaration 2008-07-01.

Utdrag ur Lantméteriets / allmén fastighetsinformation.

Oversikt:

Fastigheten dr uppford: 1929 (Olandsgatan 8) och 1938
(Drottninggatan 52) enligt Fastighetssok.

Fastigheten innehéller 67 ldgenheter med kéllare under hela
huset.

Rf:novering utférd 1982 (Drottninggatan 52) och 1999
(Olandsgatan 8).

Total bostadsyta: 3782 m?
Total lokalyta: 66 m?
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04 UTLATANDE

04.1 ALLMANT
Vad giller VVS-installationerna har inga relationsritningar
eller drift/underhéllsinstruktioner forevisats.
Mirkning av VVS-installationer 4r ¢j helt komplett.
OVK-besiktning #r utford med godkéant resultat, dock
forekommer anmérkningar vad géller luftfléden och
ljudnivéer for aggregaten som betjdnar Drottninggatan 50 A-B
& 52. Nista ordinarie besiktning skall utféras 2015-08-16.

Energideklarationen visar forhéllandevis hog
energifdrbrukning. 212 kWh/m®. En orsak kan vara 1ag
temperaturverkningsgrad vad géller de dldre
ventilationsanldggningarna. Se dven noteringar i byggbilaga.

VVS-installationerna #r 1 huvudsak utforda i samband med
renoveringarna 1982 resp 1999 och &r i gott skick.

04.2 UNDERCENTRAL - VVS
Fastigheten &r ansluten till fjarrvirmenétet i Karlskrona.
Undercentralen finns i kéllarplan Drottninggatan 50.
Prefabricerad fjarrvarmevixlare for virme och tappvarm-
vattenberedning installerades 1998. Varmvattencirkulation
finns. Reglerutrustning dr dven frén detta datum.
Undercentralen betjénar dven delen Olandsgatan 8. 1
kiillarplan denna delen finns separat shuntgrupp for
radiatorsystemet, samt virmevéxlare for tappvarmvatten.
Undercentralen forsérjer dven en byggnad med annan dgare.
Separat métning finns.

04.3 KALLARE
Vérmeledningarna dr av stalrér. Tappvattenledningarna (kv,
vv och vvc) ér av koppar. Spillvattenledningarna &r i
huvudsak av gjutjirn med MA-koppel. Ledningarna synes
vara av gott skick. Spillvattenledningar under kéllargolv &r
fran dldre datum och skick dr formodlingen ej lika dvriga.

04.4 TVATTSTUGA
Tvittstugan for Olandsgatan 8 #r placerad i kéllarplan och for
Drottninggatan pa plan 1. Tvéttmaskinerna &r
spillvattenanslutna med sk luddléda. I anslutning till
tviittstugan finns torkrum med eltemper.

Mangd A-pris Kostnad
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04.5 VIND
Kanalerna pa vid upphiéngda med galvade hélband, vilket ¢j
dr brandtekniskt acceptabelt. Funktion vid brand &r oklar.
Giller vindar ver Drottninggatan. Installationer pa vind éver
Olandsgatan 8 &r i mycket gott skick.

04.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM

Ventilationsinstallationen i byggnaderna &r av typ mekanisk
till- och franluft med vérmeatervinning via centralaggregat.

I delen som renoverades 1999 (Olandsgatan 8) finns ett
luftbehandlingsaggregat fran detta &r. Aggregatet dr monterat i
invallat utrymme med tétskickt och golvbrunn i flaktrum pd
vind. Aggregatet dr utrustat med filter, korsstroms-
virmeviixlare, till- och franlufisfliktar, vattenburet
eftervirmningsbatteri och brandgasbypass. Reglerutrustningen
dr av elektronisk typ, dven den fran 1999. Till- och
franluftskanaler 4r forlagda i nya schakt i korridorer pd
vaningsplanen. Tilluftsdonen i denna del dr av typen
bakkantsdon med injusteringsmajlighet och god inblandning,
Tétning i schakt dr nagot bristfillig. Se byggbilaga.

Denna anldggning dr i mycket gott skick.

I delen som renoverades 1982 (Drottninggatan 50 A-B & 52)
finns tre luftbehandlingsaggregat, ett for varje trapphus.
Aggregaten dr monterade pa vind. Aggregaten ir utrustade
med filter, korsstromsvirmevixlare, till- och franluftsfliktar,
elektriska eftervirmningsbatterier. Aggregat och
reglerutrustningen dr fran 1982. Gamla kanaler av
byggmaterial anvénds till stor del. Franlufiskanaler som har
betjénat vardags/sovrum och hall anvidnds numera som
tilluftkanaler. Tilluftsdonen i denna del &r av typen
kontrollventiler med délig inblandning.

Anlédggningarna dr OVK-besiktade och godkénda tom 2015-
08-16. Det finns anmérkningar ”1:o0r”, vilka skall atgérdas
men kriver ej ny besiktning. Anmérkningarna géller ldga
lufiflden och hoga ljudnivaer.

Anldggningarna borjar nirma sig slutet pa sin tekniska
livsldngd, virmeatervinnarna har lag
temperaturverkningsgrad. Klagomal pa délig ventilation,
framst i kok, férekommer. Kanaler av byggmaterial dr
formodligen otdta och medfor lickage. Kanalisolering pé vind
motsvarar ej dagens energikrav.

Méngd A-pris Kostnad
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Utbyte av de tre anldggningarna pa Drottninggatan 50 A-B &
52 bor planeras. Ett alternativ kan vara ldgenhetsplacerade
atervinningsaggregat. De moderna aggregaten dr mycket
energieffektiva.
Kostnadsuppskattning per ldgenhet inkl. tillhérande kostnader
for el- och byggnadsarbeten:
Ventilationsinstallationer 50.000:-
Elinstallationer 10.000:-
Byggnadsarbeten 20.000:-
Summa kostnader /ligenhet 80.000:-
04.7 LAGENHETER

Vid besiktningen forevisades ligenheterna 1025
(Drottninggatan 50B), 1035 och 1037 (Drottninggatan 52),
samt 0010 och 0017 (Olandsgatan 8).

Ligenheterna uppgavs vara representativa for fastigheterna.
Ligenheterna dr i skick efter renoveringsar. Uppvirmning
sker med radiatorer, tva-rorssystem. Radiatorerna dr forsedda
med termostatventiler.

Badrummen har dusch termostatblandare. Det finns dven
handdukstorkar kopplade till varmvattencirkulation.
Koksblandare dr av typ ettgreppsblandare. Lagenheterna
Olandsgatan 8 #r forberedda for diskmaskinsanslutning for
kallvatten med avstédngningsventil, samt avloppsanslutning,
Koken har spisképor med belysning och forceringsméjlighet. 1
badrummen sker evakueringen via kontrollventiler.
Erséttningsluft dels genom tilluft frén centralt FTX-aggregat
och dels uteluft via springventiler. Géller
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05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER.
Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.
Samtliga priser redovisade avseende 1 ar/2-5 ar/6-10 ar
05.1 ALLMANT
Kompletttering mérkning, drift- och skotselinstruktioner mm
15/X/X
05.2 UNDERCENTRAL - VVS
Inga atgirder. XXX
05.3 KALLARE
Komplettering brandtétningar. X/X/IX
05.4 TVATTSTUGA
Inga atgirder X/X/X
05.5 VIND
Komplettering isolering och kanalupphingning. 10/X/X
05.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM
Nya ventilationsanldggningar i byggnaden
drottninggatan X/X/3.760
05.7 LAGENHETER
Luftbehandling se 05.6 ovan X/X/IX

Kalmar 2013-08-28

Karl-Axel Palmberg
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NVSZILATIONSSERVICE

0703 - 188 678 « KARLSKRONA

DATUM: 131002

FORSLAG TILL ATGARD AV VENTILATION PA DROTTNINGGATAN
50-52.

FOR ATT MAN SKALL FA ETT BRA RESULTAT OCH EN
FUNGERANDE VENTILATION SA FORESLAR JAG ATT MAN BYTER
UT DOM BEFINTLIGA VENTILATIONSAGGREGATEN MOT NYA.
NUVARANDE AGGREGAT SOM AR PLACERADE I VIND HAR
UPPSKATTNINGSVIS EN ATERVINNING PA CA 40% MOT ETT NYTT
AGREGAT SOM AR PA CA 80-85% VERKNINGSGRAD.

FORSLAGET SOM NI TIDIGARE HAR FATT MED ATT SATTA IN
LAGENHETSAGGREGAT TYCKER JAG AR UTESLUTET DA ALLA
KANALER REDAN AR DRAGNA UPP TILL VIND.

DET AR SOM ATT BORJA OM FRAN BORJAN MED ATT DRA NYA
KANALER .

DESSA KANALER KAN DA INTE GOMMAS UNDAN UTAN KOMMER
ATT BLI SYNLIGA.

PRIS FOR NYA AGGREGAT AR :1ST CA 125000KR

2ST CA 120000KR/ST
SNICKARE FOR HALTAGNING AV TAK CA 20000KR/AGGREGAT
MONTERING OCH DEMONTERING AV AGGREGAT CA:50000KR/AGG.
OVRIG MATERIAL CA 50000KR/AGG

KRAN FOR LYFT AV AGGREGAT TILLKOMMER.

ELEKTRIKER FOR INSTALLATION AV AGGREGAT TILLKOMMER
DEPONIKOSTNAD TILLKOMMER.

DETTA AR INGET ANBUD UTAN ENDAST EN PRISINDIKATION
PA PRISERNA TILLKOMMER MERVARDESKATT.

NJ VENTILATIONSERVICE
NIKLAS JENSEN
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ScanEstate Stockholm
Er referens/Your reference Var referens/Our reference Datum/Date
Erik Leiman Kent Svensson 2013-10-01
Installation
Hér o med har vi nojet att inkomma med ca priser pa om installation av
lagenheter, sa att dom blir jordadade .
Pris
Priset kommer att vara ca 14.000- 20.000 totalt ex mervardesskatt / per l&gh.
Installation som kommer att géras
Enligt féljande.
Byte av befintligt kablage till jordat
Byte av befintliga uttag med jord
Byte av strémbrytare ( for att fa lika fabrikat som uttag )
Installation av jordfelsbrytare
Installation av ny central med automatsakringar.
Demontering
Avprovning
Ovrigt
Vi forutsatter att det finns infalld kanalisation och &r framkomlig.
Framkomlighet i lagenheter sa att arbete kan utféras.
Stigare kablar ar OK
For att kunna ge exakta priser sa maste vi bestka objektet och fa tillgang
av underlag pa installation. Detta pris &r en uppskattning pa en forfragan
pa telefon.
Garantitid
2 ar fran évertagande datum.

EL & Informationsteknik Blekinge AB
El & Informationsteknik Kungsgatan 11 Saltsjobadsvégen 1C PG: 32 60 85-8
Blekinge AB 37230 RONNEBY 371 42 KARLSKRONA BG: 5348-1529
Org.nr; 556620-7980 Tel: 0457-44650 Tel: 0455-44650 Bank: Handelsbanken

Hemsida: www.elit-blekinge.com Fax: 0457-44659 Fax: 0455-44659
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Allméanna bestammelser

For leverans géller ABT 94

Betalningsvillkor

30 dagar netto. Vid betalning efter forfallodagen tilldmpas dréjsmalsranta motsvarande
officiellt diskonto + 9%.

Leveranstid
Enligt dverenskommelse vid bestéllning.

Giltighetstid
Vart anbud géller 30 dagar, réknat frAn anbuds datum.

Kontaktpersoner

Kent Svensson

Telefon: 0455-44650
Mobil: 0709-443654
Fax: 0455-44659

E-mail: kesv@elit-syd.se

Ovrigt

VI hoppas att anbudet motsvarar Era férvéntningar och ser fram emot en presentation, vid en
tidpunkt som passar Er, da vi ndrmare far beskriva innehallet tekniskt och ekonomiskt samt
var plan for genomfdrandet.

Med vénlig hélsning

EL & Informationsteknik
Blekinge AB
Karlskrona

Kent Svensson
EL & Informationsteknik Blekinge AB

El & Informationsteknik Kungsgatan 11 Saltsjébadsviigen 1C PG: 32 60 85-8
Blekinge AB 37230 RONNEBY 371 42 KARLSKRONA BG: 5348-1529
Org.nr: 556620-7980 Tel: 0457-44650 Tel: 0455-44650 Bank: Handelsbanken

Hemsida: www.elit-blekinge.com Fax: 0457-44659 Fax: 0455-44659
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Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har skjurit till bolaget. Vid en bolagsaffar ingar
aktiekapitalet som en insats att betala nir aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare. Aktiekapitalet
aterfors dock till den egna kassan ar 2, nér aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel ligenheten motsvarar i féreningen och dirmed hur stor

andel av arsavgifterna som bostadsrittsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda kostnaden som ankommer bostadsrattsféreningen vid
tilleradet med anledning av fastigherskdpet/ombildningen inklusive uppskattade reparationskostnader
for 10 ar framar i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen medlemmar/insatskapital som képer sin bostadsrare vid

ombildningen.

Avgift - kallas iven arsavgift, men betalas oftast ménadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av styrelsen
cfter de grunder som finns i stadgarna och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikeen 4r att foreningen ska
fa tackning for sina kostnader samt kommande underhélls- och reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till att i bokforingen redovisa den arliga
virdeminskningen fér féreningens byggnader och anliggningstillgingar. Ett inkop far inte kostnadsforas
direkt, utan avskrivningar ska ske under tillgingens beraknade ckonomiska livslangd.

Balansrikning - en dgonblicksbild av foreningens tillgangar, skulder och egna kapital, dar féreningens
ckonomiska stillning redovisas vid en viss tidpunke till exempel balansdagen, rikenskapsarets sista dag.

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) - avgift till foreningen plus rintckostnad vid full belaning,
inklusive rinteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffir - innebir att foreningen képer samtliga akeier till ett dotterbolag som fastigheten ligger i.
Efter detta 6verlats fastigheten fran bolaget till foreningen och bolaget likvideras si smaningom. Nérx
bolaget har likviderars aterfors aktickapitalet minus likvidationskostnader till foreningens kassa. Motivet
att anvianda sig av denna metod ar att skapa skattemissigt fordelakriga forsaljningar.

Bokfort virde - det virde ett foretags tillgingar och skulder ar upptagna till i balansrikningen.

Bostadsritt - eller insatsligenhet, ir en upplatelseform dir medlemmar i en bostadsratesforening ager
ritt att, under obegrinsad tid, nyttja en bostadsligenhet eller en lokal mot ersittning samt under
forutsitening att de forpliktelser man har mot féreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren ager inte
fastigheten, utan har en andel i bostadsrattsforeningen, som i sin tur ager fastigheten.

Bostadsrittstilligg - cte tilligg till den vanliga hemférsikringen med skydd for fast inredning i ligenhet.
Ofta tecknar bostadsrattsforeningen tilligget kollektivt i foreningens forsakring. Som
bostadsrittsinnehavare ar man ansvarig for fast inredning sisom badrum, kak och sa vidare, vilket kan
vara mycket kostsamt att dtgarda vid en eventuell skada.

Bottenlin - ett lin med en fastighet eller bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenldn utfirdas ofta med
en summa upp till ca 85 % av kdpesumman eller marknadsviardet, och ger ofta en lagre rinta.




2013112505860

ORDLISTA

Differentiering - tilligg eller avdrag pd insatsen pa grund av stora skillnader mellan ligenheterna sisom
till exempel lage i fastigheten, balkong, storningseffekrer etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) - fond fér oférutsedda utgifter i samband med tilleradet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk beskrivning av en bostadsrittsforenings kommande
verksamhet. En sadan ska upprireas vid bl.a. en ombildning innan bostadsritter kan upplatas.

Fastighet - fast egendom sasom ett markomrade med tillhérande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrittsférening betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen samt for smahus och
fastighetsskatt for lokaldelen.

Foéreningsstimma - bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och hélls vanligen en gang per ar

(ordinarie féreningsstimma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen till féreningen nir bostadsritten upplats for forsta
g
gangen, det vill siga pris for bostadsritten. Insatsen ingdr som en del av finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska intygsgivas av tvi intygsgivare utsedda av Boverket.
Intygsgivarna undersoker om planen dr ckonomiske héllbar.

Kiinslighetsanalys - har till syfte att undersoka hur ete kapitalvarde paverkas vid forandring av en
variabel. I den ekonomiska planen avser kinslighetsanalysen den beriknade arsavgiften vid olika
inflations- och rantenivéer for de elva forsta verksamhetsaren.

Képebrev (fastighet) - ett kvitto pa att en fastigher ar till fullo betald. Med kopebrevet foljer ocksa
vitten att f3 fastigheten registrerad (lagfaren) och darmed ocksa racten att ta ut inteckningar i
fastigheten. Bada parter, bade saljare och kdpare, ska underteckna kopebrevet.

Képeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i inskrivningsdelen att ett férvirv av dganderice har gjorts. En forvarvare
ar skyldig enlige lag att séka lagfart inom tre minader fran och med upprittandet av forvirvshandlingen.

Likvidation - innebir att man léser upp ett bolag. Bolagsverket eller i vissa fall tingsritten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8 manader ate

genomfora.
Likviditet - ett mitt p ett foretags betalningsformaga pa kort sike.

Medlantagare - att ha en medlantagarce innebér att man ar tva personer som delar pa ansvaret for ate
lanet betalas tillbaka. Har man till exempel betalningsanmarkningar och har svart att fa lin kan detta 6ka

chanserna ate bli beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfirdas som bevis pa inteckning i en fastighet. En inteckning ar en

forpantning av delar av vérdet i fastigheten.
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Rinta - i priset pi lan av pengar. Rinta betalas av den som lanar pengar eller erhélls av den som linar ut
pengar.

Riinteavdrag (cller skattereduktion for bolan) - en form av subvention for rintor som ger lantagaren
méjlighet att 1ina ete storre belopp pa grund av att kostnaden for att lana pengar sinks. Det innebir att
den som lanar pengar far dra av 30 % av sina rinteutgifter (upp till 100 000 kr/person i rintekostnader,
dver 100 000 kr/person i rintekostnader ir avdraget 21 %) mot annan inkomst nér skartten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for foreningens verksamhet och miste godkinnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ir féreningens foretradare utat same ansvarar for féreningens
organisation och forvalening. Styrelsen ingar avtal for foreningens rakning och tecknar freningens
firma. Styrelsen viljs pa foreningsstimman och maste besta av minst tre ledamérer.

Stampelskatt - skatt vid forvarv av fastighet/tomerite.
Taxeringsvirde ~ det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilltride - pa tilltridesdagen dvergar fastigheten till den nya dgaren, det vill siga bostadsrittsféreningen
vid ombildning. Frin och med denna dag évertas allc ansvar for fastigheten samt kostnader som foljer
med fastigheten av foreningen. De medlemmar som valt att kdpa riteen till sin bostad blir nu

bostadsrittsinnehavare.

Tomtritt - innebir ritt att nyttja en fastighet (tomten) utan ate iga den. Agaren, oftast en kommun,
upplater fastigheten under lang och obestimd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlin och kdpesumma efter det att kontantinsatsen dragits av, och den del
av et Jan som stricker sig dver det som langivaren anser att man har sikerhet for.

Upplatelse - upplitelse av bostadsritt avser den upplitelse som sker fran foreningen till medlemmen
forsta gingen ligenheten upplits, till exempel vid nyprodukrion cller i samband med en ombildning fran
hyresrate till bostadsrace.

Upplatelseavgift - en avgift som bostadsrittsforening kan ta ut utdver insatsen nir en bostadsritt
upplats (om det stir i stadgarna). Denna avgift maste finnas med i upplitelseavtalet.

Viirdear - bestims vid fastighetstaxeringen och styr frin vilket ar fastighetsskatten/fastighetsavgiften
borjar tas ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en stérre byggnation eller renovering senare dn
det ursprungliga byggaret faststalls ett nyte vardear.

Yttre underhallsfond - fond fér kommande reparationskostnader avseende det yrtre underhallet av
fastigheten. En avsitening till denna fond gors arligen.

Overlatelse - nir bostadsritten dverlits vidare till ndgon annan, vid till exempel kop, byte eller gava.

Overlatelseavgift - cn administrativ avgift som féreningen kan ta ut av siljaren eller koparen nar en

bostadsrice éverlacs.




