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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Karlskrona Kommun.
Foreningen &ger fastigheten Karlskrona Lindblad 1 i Karlskrona kommun. | fastigheten finns

det 67 lagenheter varav 12 som hyresratter. Féreningens adresser ar Drottninggatan 50 A-B,
Drottninggatan 52 och Olandsgatan 8.

Fastighetsuppgifter
Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

19 32 14 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Bilplatser

1 9

Total bostadsarea: 3782 m?
Varav hyresrétter: 614 m?

Total lokalarea: 66 m?

Fastigheten ar fullférsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska foérvaltningen skots av JOTAC Férvaltning AB.

Styrelse
Efter senaste stamman 2017-04-27 och déarefter féljande konstituerande
styrelsesammantrade har styrelsen och 6vriga funktiondrer haft féljande sammansattning

Odrinarie ledamoter Uppgift Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Peter Hedman Ledamot Stdmman 2018
Christin Deraed Ledamot Stamman 2019
Patricia Mutschke Ledamot Stamman 2018
Caroline Ljungqvist Ledamot Stamman 2019
Chrisitan Velin Ledamot Stdmman 2018

Styrelsesuppelanter
Linus Karlsson Stamman 2018

Elias Anessiadis Stamman 2018

Revisorer och évriga funktionarer
Lars Mattsson Godkand revisor Stdmman 2018
Marcus Wahlstrom Foéreningsvald revisor Stdmman 2018

Valberedning
Féreningen har inte utsett nagon valberedning.
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Medlemmar

Ingaende medlemmar vid verksamhetsarets borjan:
Avgaende medlemmar under verksamhetsaret:
Tilkommande medlemmar under verksamhetsaret:
Utgaende antal medlemmar vid verksamhetsarets slut:

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
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70 st
12 st
22 st
80 st

Inga vasentliga handelser har intraffat under eller efter rékenskapsarets slut.

Arsavgift

Foéljande hyreshojningar har beslutats att trada i kraft fran 2018-01-01.

Bostadstyp Hyreshdjning i %
Bostadsratt 2,50
Hyresratt 0,75
Lokaler 2,00

Arsavgiften fér 2017 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 456 tkr. Kostnaderna

specificeras i avsnittet "arets utférda underhall".

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Underhall

Tidigare utfort underhall och standardforbattringar
Tvattstuga

Avloppsstammar kéllare

Avloppsledningar

Arets utférda underhall
Tvattstuga
Fastighetsunderhall
Bostadsunderhall
Gemensamma utrymmen
Postboxar

Planerat underhall

Nya dorrar och garageport - Drottninggatans soprum

Bygga passage i kéllare mellan Drottninggatan och Olandsgatan
Uppfraschning av trapphus - Drottninggatan

Ta bort ramp i kéllare - Drottninggatan

Byte av fonster och balkongdérrar

Byte av tak

Ventilationsrenovering

Stambyte - Drottninggatan

Ar

2015
2015
2016

Belopp tkr
1

41

163

201

50

Ar

2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3 399 806 3473725 3512 043 3171883
Resultat efter finansiella poster 68 450 -573 015 18 548 -205 037
Balansomslutning 59 842 121 57 781 201 57 415723 65 283 127
Soliditet, % 55 51 45 35
Likviditet, % 579 164 194 25
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 675 648 622 543
Hyresniva for bostader, kr/m? 1388 1442 1385 1259
Driftkostnader, kr/m? 520 598 480 473
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 401 425 381 318
Ranta, kr/m? 163 218 232 231
Lan, kr/m? 6 757 7 225 7 955 9031

Arsavgiftsnivaerna for bostader kr/m? har bostadsarea for boréatter som berékningsgrund.
Hyresnivaerna for bostader kr/m? har hyresratter som berakningsgrund. Driftkostnader kr/m?,
ranta kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Under- Balanserat Arets
Insatser héllsfond resultat resultat

Vid arets borjan 30 114 346 9713 -196 203 -573 015
Disposition enl arsstammobeslut 96 200 -669 215 573 015
Inbetalda insatser 3725000
Arets resultat 68 450
Vid arets slut 33 839 346 105 913 -865 418 68 450
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande finns foljande medel:
balanserat resultat -865 418
arets resultat 68 450
Totalt -796 968
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
disponeras for
Forandring av underhallsfond 96 200
balanseras i ny rékning -893 168
Summa -796 968

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 3 399 806 3473725
Summa roérelseintdkter 3 399 806 3473725
Roérelsekostnader
Driftkostnader 2 -2 000 156 -2 300 323
Ovriga externa kostnader 3 -215 733 -423 327
Personalkostnader 4 -39 426 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 -448 380 -447 097
Summa rorelsekostnader -2 703 695 -3210173
Rorelseresultat 696 111 263 552
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 2983
Rantekostnader och liknande resultatposter -627 662 -839 550
Summa finansiella poster -627 661 -836 567
Resultat efter finansiella poster 68 450 -573 015
Resultat fore skatt 68 450 -573 015
Arets resultat 68 450 -573 015
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 823 828 55 435 624
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 823 828 55435624
Summa anldggningstillgangar 55 823 828 55 435 624
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 70 992 48 989
Ovriga fordringar 7 741 738
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 49 094 93 389
Summa kortfristiga fordringar 120 827 143 116
Kassa och bank

Kassa och bank 3 897 466 2202 461
Summa kassa och bank 3 897 466 2202 461
Summa omsittningstillgangar 4018 293 2 345 577
SUMMA TILLGANGAR 59 842 121 57 781 201
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33 839 346 30 114 346
Underhallsfond 105913 9713
Summa bundet eget kapital 33 945 259 30 124 059
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -865 418 -196 203
Arets resultat 68 450 -573 015
Summa fritt eget kapital -796 968 -769 218
Summa eget kapital 33 148 291 29 354 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 26 000 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 26 000 000 27 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 800 000
Leverantorsskulder 264 334 172 282
Skatteskulder 12 168 12 553
Ovriga skulder 10 13 612 16 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 403 716 425012
Summa kortfristiga skulder 693 830 1426 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 842 121 57 781 201
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart
over tillgangens beréknande livsiangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fonsterbyte 40
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2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 2 138 816 1934 760
Hyresintakter 852 228 1150 883
Hyresintakt lokal momspliktig 43 697 42 840
Hyresintakt lokal momsfri 1200 2400
Hyresintakt bilplatser 21 600 21600
Hyresbortfall 1agenheter - -54 301
Intakt overlatelseavgift 11 120 8 896
Intakt varmeforsaljning 295 001 275634
Férsakringsersattning - 24 316
Ovriga ersattningar, intakter 36 144 66 697
3 399 806 3473725
Not 2 Driftskostnader

2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 189 875 205 100
Snoréjning o halkbekd@mpning 8197 7922
Ovriga fastighetskostnader 20 983 155 845
Ventilationskontroll (OVK) 75730 43 477
Reparationer 227 447 381672
Underhall 228 565 283 090
Fastighetsel 148 599 164 121
Fjarrvarme 612 554 572 208
Vatten 244 890 238 188
Renhalining 78 787 86 058
Fastighetsforsakring 36 344 37 648
TV-avgifter 36 720 36678
Fastighetsavgift 91 465 88 316
2 000 156 2 300 323

Not 3 Ovriga externa kostnader
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Telefon o porto 2705 6 817
Revisionsarvode 20 589 9 966
Ekonomisk forvaltning 109 563 109 128
Ovriga administrativa kostnader 1850 4 429
Konsultarvode - -
Bankkostnader 2 474 2 991
Foreningsstamma, foreningsverksamhet 565 2 556
Ovriga kostnader, arvode férsaljning lagenheter 72 607 287 440
Medlemsavgifter 5 380 -
215733 423 327
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2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
39 426 39 426

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 433 946 433 946
Om-till-/nybyggnad 14 434 13 151
448 380 447 097
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 43 358 146 43 358 146
Ingaende anskaffningsvarde stambyte, badrumsrenovering 526 046 526 046
Ingaende anskaffningsvarde mark 12 856 227 12 856 227
Nyanskaffningar, dorrbyte 836 584
57 577 003 56 740 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1304 795 -857 698
-Arets avskrivning enligt plan -448 380 -447 097
-1 753 175 -1304 795
Redovisat varde vid arets slut 55 823 828 55 435 624
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 12 856 227 12 856 227
Redovisat varde vid arets slut 12 856 227 12 856 227
Taxeringsuppgifter
Fastighetsbeteckning: Karlskrona Lindblad 1
Bostader 48 269 000 48 269 000
Lokaler 336 000 336 000
Totalt taxeringsvérde 48 605 000 48 605 000
Varav byggnader 35410 000 35410 000
Not 7 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 741 738
741 738
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2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring - 36 344
Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna - 5380
Forutbetald kostnad serviceavtal hissar 5 597 5 561
Forutbetald kabel-TV och serviceavtal Telia 3342 3342
Upplupen intakt fjarrvarmeférsaljning 40 155 40 538
Upplupen intakt overlatelseavgifter - 2224
49 094 93 389
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek Ré&nta 1,35% Omsattningsdag 2020-01-30 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek Ré&nta 3,32% Omsattningsdag 2019-01-30 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek Ré&nta 1,41% 90-dagars lan - 1 800 000
26 000 000 27 800 000
Varav kortfristig del - 800 000
Langfristig skuld 26 000 000 27 000 000
Under aret har amortering gjorts med 1 800 000 kronor
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 34 752 000 34 752 000
34752 000 34752 000
Not 10 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Utgaende moms 20 110 18 304
Ingédende moms -6 498 -1 791
13 612 16 513
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el, vatten, varme, renhélining 102 073 105 028
Upplupna rantekostnader 101 183 135605
Upplupen revisionskostnad 10 000 9 966
Upplupen kostnad reparation 22 409 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 2197
Forutbetalda arsavgifter och hyror 168 051 172 216
403 716 425 012
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Underskrifter
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REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Brf Lindblad 1, org. nr 769626-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lindblad 1 for &ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde

revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkéand revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkénde revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Lindblad 1, org. nr 769626-7298, 2017
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lindblad 1 for &r 2017 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Godkéand revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberattelse Brf Lindblad 1, org. nr 769626-7298, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkinde revisorn professionellt omdéme och har en profess-
ionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den god-
kénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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